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Praambel

Der Gemeinde Konradsreuth liegen zum aktuellen Zeitpunkt mehrere Bauvoranfragen flr die
Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vor. Um eine solche zu errichten, mussen die
baurechtlichen Voraussetzungen erfullt sein.

Es ist erforderlich, dass die Gemeinde Konradsreuth einen entsprechenden Bebauungsplan
aufstellt und den Fldchennutzungsplan &ndert, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen. In einem Korridor von 200 Metern entlang der Autobahn A 9 sowie der zweigleisigen
Bahnstrecke Bamberg-Hof fallt die Errichtung einer Anlage im AuBenbereich in die baurechtliche
Privilegierung nach 8§ 35 BauGB. Unter streng regulierten Voraussetzungen besteht die
Maoglichkeit, dass in Verbindung mit einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb oder einem
Betrieb, welcher der gartenbaulichen Erzeugung dient, die Errichtung einer Anlage in einem
raumlich-funktionalen Zusammenhang mit einer maximalen GroBe von 25.000 Quadratmeter
ebenfalls unter die Privilegierung fallt.

Zur Regulierung der Zulassigkeit von Anlagen im Gemeindegebiet hat der Gemeinderat ein
eigenes Standortkonzept erarbeitet, nach dem eingehende Antrage fur Freiflachen-
Photovoltaikanlagen vor einem offiziellen Bauleitplanverfahren beurteilt werden.

Die Antragsteller kdénnen somit vorab abklaren, ob ihr Antrag auf Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens vom Gemeinderat unterstitzt wird. Es sei darauf hingewiesen, dass in
keinem Fall Anspruch auf die Aufstellung eines Bebauungsplans besteht.

1. Zielsetzung des Konzepts

Die Bundesrepublik Deutschland weist der klimaneutralen Energiegewinnung in § 2 Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) eine besondere Bedeutung zu. Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen
sowie deren dazugehorigen Nebenanlagen liegen im Uberragenden offentlichen Interesse und
dienen der oOffentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu
treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils
durchzufihrenden Schutzgliterabwagungen eingebracht werden.

Daher mochte die Gemeinde Konradsreuth im Sinne eines zeitgemaBen Umgangs mit Anfragen
zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen das Thema auf ortsrdumlicher Planungsebene flr das
gesamte Gemeindegebiet untersuchen.

Im Rahmen eines Standortkonzepts flur Freifldchen-Photovoltaikanlagen werden zunachst
Faktoren fur Eignungsflachen definiert. In weiteren Schritten werden grundsatzliche
Ausschlussbereiche, die aus Sicht der Gemeinde sowie aufgrund einschlagiger fachlicher bzw.
rechtlicher Vorgaben grundsatzlich nicht fur Freifldchen-Photovoltaikanlagen in Betracht
kommen, festgelegt. Ebenfalls werden Restriktionsflachen, die aufgrund ihrer Bedeutung flr
Natur und Landschaft bedingt oder eingeschrankt geeignet sind, dargestellt. Dadurch wird unter
Bertcksichtigung verschiedener Belange ersichtlich, wo innerhalb des Gemeindegebiets
geeignete Flachen zur Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen liegen.

Es wird eine maximale Flachenausweisung von bis zu 2 % des Gemeindegebiets festgesetzt, die
zur Errichtung von Freifldchen-Photovoltaikanlagen herangezogen werden kann. Dies entspricht
einer Flache von circa 86,92 Hektar.



Konzept zur Steuerung von Freifldichen-Photovoltaikanlagen, Gemeinde Konradsreuth  Seite 2

Mit Beschluss des Gemeinderats stellt das Standortkonzept eine informelle Planungim Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dar, die bei kunftigen Bauvoranfragen sowie im Zuge der erforderlichen
Einzelfallprifungen und Bauleitplanungen als Entscheidungsgrundlage eingestellt wird und zu
berucksichtigen ist.

2. Grundlagen

2.1 Konradsreuth

Konradsreuth liegt im Landkreis Hof im Regierungsbezirk Oberfranken, in der Planungsregion
Oberfranken Ost (5). Die Gemeinde befindet sich zwischen Frankenwald und Fichtelgebirge und
liegt an der StaatsstraBe St 2461. Die Gemeinde besitzt 36 Gemeindeteile. Das Gemeindegebiet
umfasst eine Flache von 43,46 km? und hat, gemaB dem Stand vom 01.01.2024, 3.286 Einwohner.

Abbildung 1: Gemeindegebiet Konradsreuth
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Flachenaufteilung

B Flachen fur die Landwirtschaft
B Waldflachen
M Siedlung- und Verkehrsflachen

B Sonstige Flachen

Abbildung 2: Flachenaufteilung innerhalb der Gemeinde Konradsreuth

Die Flachenanteile der Gemeinde belaufen sich auf 29,1 % Waldflachen. Darunter sind Flachen
zu verstehen, die mit Forstpflanzen (Waldbdume und Waldstraucher) bestockt sind. 59,6 % der
Flachenanteile von Konradsreuth werden fur die Landwirtschaft, fur den Anbau von Feldfriichten
sowie fur Beweidung und Futtermittelerzeugung genutzt. 9,1 % der Flachenanteile dienen der
Siedlung und dem Verkehr. Die Nutzungsart ,,Siedlung“ beinhaltet die bebauten und nicht
bebauten Flachen, die durch die Ansiedlung von Menschen gepragt sind oder zur Ansiedlung
beitragen. Die Nutzungsart ,Verkehr“ enthalt die bebauten und nicht bebauten Flachen, die dem
Verkehr dienen. Unter die sonstigen Flachen fallen vor allem stehende und flieBende Gewasser.
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Abbildung 3: Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Konradsreuth

Die offizielle Bevolkerungsprognose fur die Gemeinde prognostiziert fur das Jahr 2033 einen
Ruckgang auf 2.850 Einwohner.
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Die Bevélkerungsdichte liegt in Konradsreuth bei 74 EW/km? und somit unter dem Durchschnitt
im Landkreis Hof von 106 EW/km? sowie unter dem des Freistaats Bayernvon 190 EW/km?im Jahr
2022.

2.2. Strommix in Konradsreuth

Die Gemeinde Konradsreuth
[GwWh] verzeichnete im Jahr 2021 einen
50,0 berechneten Stromverbrauch von 28.298
45,0 MWh/a. Knapp 45.000 MWh/a werden
40,0 durch erneuerbare Energien im
35,0 Gemeindegebiet erzeugt, was einem
30,0 Anteil von etwa 160 % des
25,0 Gesamtstromverbrauchs entspricht. Die
20,0 Gemeinde Konradsreuth leistet damit
E’g einen  bedeutenden  Beitrag  zur
5:0 regionalen Stromversorgung.
0,0
Erzeugung!  Verbrauch?

Abbildung 4: Stromerzeugung und -verbrauch der Gemeinde Konradsreuth im Vergleich
Quelle: Bayerisches Landesamt fur Umwelt / Energie-Atlas Bayern

Die erneuerbare Energieerzeugung setzt sich dabei aus verschiedenen Quellen zusammen: 86 %
stammen aus Windenergie, 8 % aus Photovoltaik-Dachanlagen und 6 % aus Biomasse. Bisher
existieren keine Freiflachen-Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung im Gemeindegebiet.

0% 6% 0%
8%

Strom aus...

@ Geothermie (tief)
@ Biomasse

() PV-Freiflachen
@ PV-Dachflachen
@ Windenergie

@ Wasserkraft

86%

Abbildung 5: Anteile der Energietrager an der Stromerzeugung aus Erneuerbaren Energien
Quelle: Bayerisches Landesamt fur Umwelt / Energie-Atlas Bayern

Im Vergleich zu anderen Regionen in Oberfranken und Bayern zeigt sich, dass Konradsreuth
bereits einen groBen Schritt in Richtung Nachhaltigkeit und erneuerbare Energien gemacht hat.
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Der hohe Anteil an erneuerbaren Energien am Strommix der Gemeinde unterstreicht das
Engagement far eine umweltfreundliche Energieerzeugung. Dennoch gibt es immer noch Raum
far Verbesserungen und Erweiterungen.

Ein Bereich, der in Konradsreuth Entwicklungspotenzial besitzt, ist die Nutzung von Freifldchen
fur Solaranlagen. Derzeit gibt es keine Freifldchenanlagen in der Gemeinde, obwohl solche
Anlagen ein groBes Potenzial bieten, um zusatzlichen Strom zu erzeugen. Durch den Ausbau von
Freifldchen-Photovoltaikanlagen kdnnte Konradsreuth den Anteil an erneuerbaren Energien
signifikant steigern und einen weiteren Beitrag zum Klimaschutz in der Region leisten. Durch den
gezielten Ausbau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen kann Konradsreuth seinen positiven Kurs
fortsetzen und als Vorbild fur eine nachhaltige Energieversorgung in der Region dienen.

Uber die Erzeugung regenerativer Energien tiber Photovoltaikanlagen auf Dachflachen besteht
ebenfalls noch groBes Potenzial. Allerdings existieren flr eine Gemeinde nur wenige
Steuerungselemente fur die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen.

Da in Zukunft Freifldchen-Photovoltaikanlagen in der Gemeinde Konradsreuth errichtet werden
sollen, ist es sinnvoll, den Ausbau bereits frihzeitig zu planen und zu realisieren. Eine kunstliche
Verlangsamung des Ausbaus ist in Anbetracht der Relevanz von erneuerbaren Energien nicht
zielfuhrend.
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3. Methodik und Vorgehensweise

Methodik

Das Standortkonzept fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen wird unter Berlcksichtigung der
Hinweise zur Standorteignung des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr
(12.03.2024) entwickelt.

Dabei sind folgende Planungen als Grundlage herangezogen:

Ubergeordnete Fachplanungen:

- Amtliche Denkmaler des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
- Arten und Biotopschutzprogramm, Landkreis Hof
- Landesentwicklungsprogramm Bayern
Ziel6.1.1.,6.2.1,7.1.6,8.1.4
Grundsatze 1.1.3,1.3.1,5.4.1,5.4.2,6.2.2,6.2.3,7.1.1,7.1.3,7.2.5, 8.4.1
- Leitlinien zur Nutzung der Solarenergie in der Region Oberfranken-Ost
- Erneuerbare Energien Gesetz

- Regionalplan Oberfranken-Ost (RP 5)

Kommunale Planungen:

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Konradsreuth

Im Flachennutzungsplan sind keine Flachen fur die Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen festgestellt.

- Vorgaben der Gemeinde

Flachen, die fur die Ausweisung besonders geeignet sind

= Flachen mit geringer Einsehbarkeit
= Fldchen mit unterdurchschnittlichen Ackerzahlen und Griinlandzahlen

Flachen, die von der Uberplanung mit Freifldchen-Photovoltaikanlagen ausgeschlossen
werden sollten

o Flachen im Umkreis von 250 Metern, um im Flachennutzungsplan dargestellte
mogliche Wohnbebauung

Flachen mit Uberdurchschnittlichen Acker- und Grinlandzahlen

Waldflachen

Flachen innerhalb des Wasserschutzgebiets, unabhangig der Zoneneinordnung
Flachen innerhalb des Vorranggebiets fir Windenergie

o O O O

Flachen, die von fachlichen Belangen besonders betroffen sind, aber ggf. im Rahmen der
Abwagung uUberwunden werden konnen

o Flacheninnerhalb des Vorbehaltsgebiets fur Windenergie
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Vorgehensweise

Zunachst werden die Kriterien der Standorteignung des Bayerischen Staatsministeriums vom
Schreiben vom 12. Marz 2024 gepruft und in drei Abbildungen dargestellt. Daraus ergeben sich
Eignungsflachen, Ausschlussflichen und Restriktionsflichen. Damit wird die rdumliche
Verfugbarkeit von Flachen ohne besondere Schutzwirdigkeit ersichtlich.

Im zweiten Schritt werden die von der Gemeinde gewahlten Faktoren bezlglich Eignungs-,
Ausschluss- und Restriktionsflachen erlautert und graphisch dargestellt.

AnschlieBend erfolgt eine Verschneidung der Kriterien und es wird gepruft, welche Flachen
sowohlden fachlich- und rechtlichen Kriterien entsprechen als auch den Vorgaben der Gemeinde
Konradsreuth.

Als abgestimmtes Ergebnis des Standortkonzepts sind die Ausschluss- und die
Restriktionsflachen mit den Kriterien der Gemeinde in einer Darstellung uberlagernd
zusammengefasst und zeigen so die kategorischen Ausschluss- sowie verbleibenden
Eignungsflachen.

Fiar die Flachen, die potenziell in Frage kommen, betrachtet der Gemeinderat das gesamte
geplante Vorhaben anhand einer Bewertungsmatrix. In dieser wird anhand verschiedener
Kriterien gepruft, ob fur die Gemeinde unter den geplanten GestaltungsmaBnahmen des
Vorhabentragers an dem ausgewahlten Standort eine Eignung des Vorhabens vorliegt.
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4. Kriterien fiir die Standorteignung

Die Standorteignung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen wird von vielen Faktoren beeinflusst.
Zu nennen sind insbesondere die natur- und artenschutzfachlichen Kriterien, die
Flachenkonkurrenz zu anderen Nutzungsformen, wie der landwirtschaftlichen Nutzung, und die
Vorgaben der Raumordnung.

Mithilfe gemeindlicher Standortkonzepte im Vorfeld einer Bauleitplanung kénnen Kommunen
sich ein ganzheitliches Bild von bestehenden Eignungsflachen innerhalb ihres Gemeindegebiets
verschaffen, um zu erreichen, dass die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlagen als Folge
einer durchdachten Standortwahl unter Betrachtung ortlicher Flachen- und Konfliktpotenziale
erfolgt und nicht lediglich nach den verfugbaren Flachen.

Durch ein Standortkonzept ist es auch moglich, Flachen, die innerhalb einer Ausnahme- oder
Befreiungslage liegen, ausnahmsweise in Betracht zu ziehen. Ebenso ist es moglich, Flachen, die
von fachlichen Belangen betroffen sind, aber im Rahmen einer Abwagung uberwunden werden
kdnnen, zu berucksichtigen. Auf diese beiden Aspekte wird im weiteren Verlauf des Kapitels naher
eingegangen.

Das Schreiben ,Standortauswahl und -konzept fur Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen“ des
Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 14. Marz 2024 gibt Hinweise
zur Uberpriifung der Standortauswahl fir Freifldchenanlagen. Die Darstellungen beziehen sich
auf die Erarbeitung vorbereitender, informeller Standortkonzepte mit dem Charakter einer
kommunalen Ersteinschatzung zu spateren Anlagenstandorten. Die Gemeinde Konradsreuth
folgt den Empfehlungen und erarbeitet damit vorliegendes Standortkonzept, um die Errichtung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen aktiv zu steuern.
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4.1.

Eignungsflachen

Zu den Eignungsfldchen zahlen Flachen, auf denen naturschutzfachliche, landwirtschaftliche
und sonstige 6ffentliche Belange regelmaBig nicht oder nur geringfligig beeintrachtigt werden und
die daher fur die Ausweisung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen besonders geeignet sind.

Versiegelte Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher oder militarischer
Nutzung.
= Innerhalb des Gemeindegebiets nicht vorhanden.

AuBer Betrieb befindliche Abfalldeponien unter Berlcksichtigung insbesondere der

abfall-, natur- und bodenschutzrechtlichen Anforderungen

= Im Gemeindegebiet vorhanden, aber voraussichtlich nicht fir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen geeignet. Des Weiteren befindet sich eine Altlastenflaiche im
Gemeindegebiet. Zu dieser liegen allerdings keine weiteren Informationen vor, sodass
ebenfalls von keiner besonderen Eignungsfléche ausgegangen werden kann.

Flachen in raumlichem Zusammenhang mit groBflachigen Gewerbe- und

Industriegebieten

=>» Potenzielle Standorte sind im Gemeindegebiet vorhanden. Hierbei sind jedoch die
Entfernung zu Wohngebieten und die Einsehbarkeit der Anlage an den potenziellen
Standorten zu berticksichtigen und als relevantes Negativkriterium zu bewerten,
weshalb die Flachen innerhalb dieser Kategorie nicht als Eignungsflachen anzusehen
sind.

Siedlungsbrachen und sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte Flachen
=> Innerhalb des Gemeindegebiets nicht in ausreichender GréBe vorhanden.

Flachen entlang groBerer Verkehrswege (z.B. Schienenwege, Autobahnen und

BundesstraBen)

=>» Potenzielle Standorte wurden in der darunter befindlichen Abbildung eingezeichnet.
Diese befinden sich an der durch das Gemeindegebiet verlaufenden Bundesautobahn
A 9. Dabei ist zu beachten, dass innerhalb eines Abstands von 200 Metern Abstand
zum Fahrbahnrand Freiflachen-Photovoltaikanlagen als privilegiertes Vorhaben zu
bewerten sind und die Aufstellung eines Bauleitplanverfahrens nicht notwendig ist.

=>» Weiterhin liegt stidlich des Gemeindegebiets die Bahnstrecke Bamberg-Hof, die zwar
auBerhalb des Gemeindegebiets liegt, der 200 Meter Korridor allerdings in den Siden
des Gemeindegebiets reicht und somit ebenfalls als privilegierter Bereich zu bewerten
ist.

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die Errichtung von Freifldchen-Photovoltaikanlagen

= GeméB Grundsatz 6.2.3 LEP kbénnen in den Regionalplénen Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fur die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt
werden. Dies ist in der Planungsregion 5 (Oberfranken-Ost) nicht erfolgt. Eine
raumordnerische  Konzentrationswirkung entféllt daher auf Ebene der
Regionalplanung.

Moorbdden, entwassert und landwirtschaftlich genutzt, sofern mit der Errichtung der

Freiflachen-Photovoltaikanlagen dauerhaft wiedervernasst wird (siehe § 37 EEG).

= Im Gemeindegebiet Konradsreuth sind geméaB der Ubersichtmoorbodenkarte des
Landesamts fur Umwelt keine Moorbéden vorhanden. Die Flachen sind im Einzelfall
zu prtfen.
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Die Eignungsflachen innerhalb der Gemeinde Konradsreuth werden im Anhang 1 dargestellt.

GemaB dem Schreiben des Staatsministeriums vom 12. Marz 2024 kbénnen originare
Eignungsflachen nur Flachen sein, die nicht zu den nachfolgend genannten generellen
Ausschluss- oder Restriktionsfldchen zahlen.

4.2. Generelle Ausschlussflachen

a) Fachrechtliche Verbots- bzw. Untersagungstatbestande - mit lediglich beschréankter
Ausnahme- oder Befreiungsmoglichkeit

In diesen Fallen stehen der Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen besonders
schwerwiegende und nachhaltige Auswirkungen auf Natur und Landschaft oder auf anderweitige
offentliche Belange entgegen. Die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen kommt hier in
aller Regel nicht in Betracht, da sie fachrechtlichen Vorgaben widersprechen, die auch durch
Abwagung nicht uberwunden werden kénnen.

Nur unter besonderen Umstdnden konnen sich Ausnahme- oder Befreiungsmadglichkeiten aus
der jeweiligen fachrechtlichen Regelungssystematik ergeben (in den Fallen des Naturschutz- und
Wasserrechts mit  Entscheidungsprarogative der zustandigen Naturschutz- oder
Wasserrechtsbehorde).

Generelle Ausschlussflachen in diesem Sinne sind:

e Nationalparke (§ 24 BNatSchG)

e Nationale Naturmonumente (8§ 24 BNatSchG)

e Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG)

e Kernzonen der Biospharenreservate (Art. 14 BayNatSchG)

e Naturdenkmaler (8 28 BNatSchG) und geschutzte Landschaftsbestandteile (§ 29
BNatSchG)

e gesetzlich geschutzte Biotope (8 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG)

e Natura2000-Gebiete, soweit sie inihren Erhaltungszielen erheblich beeintrachtigt werden
konnen

e Vorranggebiete fur andere Nutzungen, soweit mit PV-Nutzung nicht vereinbar (Art. 14 Abs.
2 Satz 1 Nr. 1 BayLplG) (z.B. Vorranggebiete fur Hochwasserschutz (G 7.2.5 LEP) oder
Landwirtschaft (Z 5.4.1 LEP, wobei Agri-PV gemaB DIN SPEC 91434 mit der vorrangig
gesicherten landwirtschaftlichen Nutzung grundsatzlich vereinbar ist, B zu 5.4.1 LEP)

e Wasserschutzgebiete (8 51 f. WHG) und Heilquellenschutzgebiete (8§ 53 WHG), sofern fur
die betreffende Schutzzone fur die Errichtung von PV-Anlagen entgegenstehende
Anordnungen gelten

e (Gewasserrandstreifen i.S. von Art. 16 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BayNatSchG, § 38 Abs. 4 Satz 2
WHG und Art. 21 Abs. 1 BayWG

o Uferstreifen zur Gefahrenabwehr (Art. 49 Abs. 1 Satz 1 BayWG)

e 60-Meter-Randstreifen von der Uferlinie zum Zwecke der Gewasserunterhaltung und des
-ausbaus, soweit diese unmaoglich gemacht oder wesentlich erschwert werden (8§ 41 Abs.
2,3WHG . V. m. Art. 41 Abs. 1 BayWG, Art. 20 Abs. 1 S. 1 und S. 2 BayWG)

e Festgesetzte und vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete (8 78 Abs. 1 Satz 1, Abs.
8 WHG)

e Naturliche FlieBgewasser, naturliche Seen (8 36 Abs. 3 Nr. 1 WHG)
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b) Landwirtschaftliche Boden Uberdurchschnittlicher Bonitat (StMELF/StMB)

Seitderam 01.06.2023 in Kraft getretenen Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms
Bayern (LEP) konnen die Regionalen Planungsverbande Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die
Landwirtschaft festlegen.

Als Vorranggebiete fur die Landwirtschaft eignen sich dabei insbesondere zusammenhangende
landwirtschaftlich genutzte Gebiete mit Boden uberdurchschnittlicher Bonitat. Im Interesse
deren Vorhaltung fur die zuklnftige Festlegung von Vorranggebieten flr die Landwirtschaft
werden entsprechend geeignete Boden Uberdurchschnittlicher Bonitat vorliegend im Kontext der
generellen Ausschlussfldchen genannt. Innerhalb der Planungsregion 5 Oberfranken-Ost sind
bislang keine Vorbehalts- oder Vorranggebiete flr die Landwirtschaft festgesetzt, weshalb dieser
Aspekt eine besondere Bertcksichtigung findet.

Nach dem LEP sollen ,Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete [...] in ihrer
Flachensubstanz erhalten werden. Insbesondere fur die Landwirtschaft besonders geeignete
Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden® (LEP, Kap. 5.4.1). Damit wird Uberall in Bayern regional sichergestellt, dass
uberdurchschnittlich ertragsfahige Standorte fur Zwecke der Landwirtschaft und damit auch der
Ernahrungssicherung weiterhin zur Verfiugung stehen. Andererseits stehen aber somit immer
noch die Halfte der landwirtschaftlich genutzten Flache als modgliche Potentialflachen far
Freifldchen-Photovoltaik zur Verfigung.

Far die Berucksichtigung einer uUberdurchschnittlichen Bonitat fasst die Anlage
»Durchschnittswerte der Acker- und Grunlandzahlen fur die bayerischen Landkreise“ die
jeweiligen Durchschnittswerte der Acker- und Griinlandzahlen eines Landkreises zusammen. Um
die einzelnen Flachen berlcksichtigen zu kénnen, werden hierfir die jeweiligen Acker- oder
Grunlandzahlen ermittelt und separat mit dem Durchschnittswert des Landkreises Hof
verglichen. Der Durchschnitt des Landkreises Hof liegt fur die Ackerzahl bei 29 und fur die
Grunlandzahl bei 32 gemaB ,Vollzugshinweise zur Anwendung der Acker- und Grinlandzahlen
geman 8 9 Abs. 2 BayKompV (Stand 16. Oktober 2014)*
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4.3.

Restriktionsflachen

Hierunter fallen Flachen, die regelmaBig eine groBe Bedeutung fur Natur, Landschaft sowie flr
die Landwirtschaft oder sonstige 6ffentliche Belange haben. Daher sind diese Flachen
regelmaBig nur bedingt fur die Anlagenerrichtung geeignet.

a)

Fachrechtliche Vorgaben mit Befreiungs- bzw. Abweichungsmaoglichkeit im Einzelfall

Landschaftsschutzgebiete, auch in Form von ehemaligen Schutzzonen in Naturparken
(8 26 BNatSchQG)

=>» Im Landkreis Hof gibt es 13 Landschaftsschutzgebiete. In der Gemeinde Konradsreuth
liegt kein Flachenanteil eines Landschaftsschutzgebietes.

Bodendenkmaleri.S. von Art. 1 und 7 BayDSchG

= In der Gemeinde Konradsreuth liegen 15 Bodendenkmaler mit unterschiedlich
flachiger Ausdehnung. Diese werden in der Abbildung zu 4.3 a) dargestellt. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Denkmaleigenschaftin Art.1 des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) definiert wird und nicht von der Kartierung im
Denkmalatlas abhangt.

Festgesetzte Ausgleichs- und Ersatzfldchen (8 15 BNatSchG)

= Festgesetzte Ausgleichs- und Ersatzflachen werden im Okoflachenkataster gefiihrt.
Das Okoflachenkataster (OFK) ist eine Datenbank zur Verwaltung 6kologisch
bedeutsamer Flachen, die in keinem anderen Verzeichnis gefuhrt werden. Dazu
gehéren auch Okokonto-Flidchen. Darin aufgenommen werden fiir den Naturschutz
angekaufte bzw. gepachtete Flachen, Ausgleich- und Ersatzflachen gemaB der
naturschutzrechtlichen und der baurechtlichen Eingriffsregelung,
Landschaftspflegeflachen der landlichen Entwicklung und Okokontoflachen. Die in
Konradsreuth liegenden festgesetzten Flachen werden ebenfalls in der Abbildung
dargestellt.

Vorranggebiete fUr andere Nutzungen, soweit die Vereinbarkeit mit PV-Nutzung im
Einzelfall festgestellt werden kann

= Innerhalb des Gemeindegebiets liegt ein Vorranggebiet flr Windenergie. Die
Gemeinde wunscht keine Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen innerhalb

des Vorranggebiets.

Standorte oder Lebensraume mit besonderer Bedeutung fur europarechtlich geschitzte
Arten (8 44 Abs. 1 BNatSchG)

=>» Im Einzelfall zu prifen.
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b) Gebiete mit hoher fachlicher Wertigkeit, die der planerischen Gesamtabwagung
zuganglich sind

Auf den folgenden Flachen sind die durch sie abgebildeten Belange im Rahmen der planerischen
Abwagungsentscheidung einzelfallbezogen besonders zu berucksichtigen, wobei 8 2 EEG, dem
besonderen Interesse am Ausbau erneuerbarer Energien zu einer gesteigerten
Durchsetzungskraft verhilft:

e Wiesenbrltergebiete (vgl. Wiesenbrulter- und Feldvogelkulisse)

e Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im Flachennutzungsplan (8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) oder im Landschafts-
bzw. Griinordnungsplan (§ 11 BNatSchQG)

e Pflege- und Entwicklungszonen von Biospharenreservaten (Art. 14 BayNatSchG)

e Natura 2000-Gebiete, soweit sie nicht unter die generellen Ausschlussgebiete unter 2a
fallen

e Bereiche, die aus Grunden des Landschaftsbildes, der naturbezogenen Erholung und der
Sicherung historischer Kulturlandschaften von besonderer Bedeutung sind, namentlich
weithin einsehbare, landschaftspragende Landschaftsteile (/StMB) wie:

o Gelanderucken
o Kuppen und Hanglagen
o Schutzwurdige Taler

e Standorte oder Lebensraume mit besonderer Bedeutung fur:

o Arten der Roten Listen Bayern oder der Roten Listen Deutschland 1 und 2 mit enger
Standortbindung

o Besonders oder streng geschutzte Arten des Bundesnaturschutzgesetzes oder der
Bundesartenschutzverordnung, soweit diese nicht europarechtlich geschutzt sind

e Flachen der Zone B im Alpenplan nur in Ausnahmefallen, in denen fur die Errichtung der
PV-Anlagen der Neu- oder Ausbau der verkehrlichen ErschlieBung erforderlich ist

e Boden- und Geolehrpfade einschlieBlich deren Stationen sowie Geotope, soweit diese
nicht nach Naturschutzrecht oder Denkmalschutzrecht geschutzt sind

e \Vorbehaltsgebiete, z.B. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete (Z 7.1.2 LEP),
Vorbehaltsgebiete flur Wasserversorgung (Z 7.2.4 LEP), Vorbehaltsgebiete flr den
Hochwasserschutz (G 7.2.5 LEP) - Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft (LEP 5.4.1)

e Regionale Grunzuge gemaBi Regionalplan

e Moorbdden, die eine insbesondere durch EntwasserungsmaBnahmen mit daraus
resultierender Grundwasserabsenkung entstandene stark gestorte (degradierte)
Bodenstruktur aufweisen

e Bdden mit sehr hoher Bedeutung fur die naturlichen Bodenfunktionen i. S. d. 8 2 Abs. 2
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

e Kinstliche oder erheblich veranderte Gewasser ohne Teilnahme am naturlichen
Abflussgeschehen, ohne hohe dkologische Bedeutung oder ohne erhebliche Bedeutung
fur die Naherholung (8 8 Abs. 1iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4, §88 10 ff. WHG)
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4.4. Kommunale Ausschluss- und Eignungsflachen

4.4.1 Kommunale Ausschlussflachen

e \Waldflachen

Waldflachen sollen bei der Betrachtung grundsatzlich auBen vor bleiben, da den Belangen des
Klimaschutzes durch die Inanspruchnahme dieser CO2-Senken nicht angemessen Rechnung
getragen wurde.

e Bdden mit hdherer Bonitat im Vergleich mit dem Landkreisdurchschnitt

Die Gemeinde Konradsreuth legt besonderen Wert auf die landwirtschaftlichen Belange und
setzt, ergadnzend zu den Ausschlussflachen von Flachen mit hoéherer Bonitdt als der
Landkreisdurchschnitt, Flachen mit sehr niedriger Bonitat im Vergleich zum
Landkreisdurchschnitt als Eignungsflachen fest.

Die Bodenbonitat wird anhand der Acker- und Grunlandzahl bewertet. Hierzu wurde ein
Ubersichtsplan (Anhang 4) erstellt, auf diesem die Bodenbonitaten wie folgt kategorisiert wurden:

o Flache mit Ackerzahl/Griinlandzahl zwischen 32 und 36 (orange)
o Flache mit Ackerzahl/Grunlandzahl uber 36 (rot)
o Flache mit Ackerzahl/Grliinlandzahl Uber 40 (dunkelrot)

e 250 m Pufferzone um bestehende zusammenhangende Bebauung

Freiflachen-Photovoltaikanlagen mussen einen Abstand von mindestens 250 m zu den
derzeitigen Ortsrandern aufweisen. Dies wird Uber Pufferflachen von den im
Flachennutzungsplan gekennzeichneten Ortsrandern dargestellt.

Diese halten Moglichkeiten fur eine potenziell kiinftige Siedlungserweiterung offen und dienen der
Bertcksichtigung des Schutzguts Mensch und Landschaftsbild. Die Gemeinde Konradsreuth
behalt sich Einzelfallentscheidungen innerhalb der Pufferzonen vor, sollten die beiden Faktoren
nachweislich nicht negativ beeintrachtigt werden.

e 500 m Pufferzone um bestehende zusammenhangende Bebauung

Insbesondere aufgrund der besonderen Riucksichtnahme auf das Schutzgut Mensch wird von der
Gemeinde Konradsreuth ein Abstand zu 500 Metern zur bestehenden Wohnbebauung préaferiert.
Die Gemeinde Konradsreuth behalt sich Einzelfallentscheidungen innerhalb der Pufferzonen vor,
sollten das Schutzgut Mensch und Landschaftsbild nachweislich nicht negativ beeintrachtigt
werden.
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e Windvorranggebiet

Die Entscheidung, keine Anlagen zur Erzeugung von Solarenergie in Windvorranggebieten zu
installieren, basiert auf dem Ziel, die Akzeptanz der Bevdlkerung zu bertcksichtigen. Durch die
Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen auBerhalb der Gebiete wird die allgemeine
Zustimmung zum Ausbau erneuerbarer Energien gestarkt. Somit kann die Einbindung der
Bargerinnen und Burger in den Transformationsprozess hin zu einer nachhaltigen
Energieversorgung unterstutzt werden. Daruber hinaus besteht weiterhin die Moglichkeit einer
zusatzlichen Verdichtung innerhalb von Windvorranggebieten durch weitere Windkraftanlagen.

4.4.2. Kommunale Eignungsflachen

Die kommunalen Eignungsflachen ergeben sich aus dem Nichtvorhandensein von kommunalen
Ausschlussflachen sowie der Berucksichtigung der Kriterien aus dem Schreiben
~otandortauswahl und -konzept flur Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen“ des Bayerischen
Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 14. Méarz 2024.

5. Regionale Wertschopfung und Wahrung kommunaler Interessen

Die Gemeinde Konradsreuth legt Wert darauf, dass alle Burger zu einem gewissen Ausmaf von
Photovoltaik-Projekten profitieren kdnnen. In diesem Sinne haben die Antragsteller im Vorfeld
eines Bauleitplanverfahrens darzulegen, ob und in welcher Form eine finanzielle Beteiligung
angeboten wird.

Der steuerliche Firmensitz der Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist flr die gesamte Betriebsdauer
in Konradsreuth anzumelden.

GemaRB § 6 EEG sollen die Betreiber von Freiflachen-Photovoltaikanlagen die Gemeinden, die von
der Errichtung ihrer Anlage betroffen sind, finanziell beteiligen. Daher durfen Anlagenbetreiber
der Gemeinde eine freiwillige, einseitige Zuwendung ohne Gegenleistung anbieten. Ein
entsprechendes Angebot seitens des Vorhabentragers wird ausdricklich begruBt.

Zur Wahrung der kommunalen Interessen ist ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag in Form eines
stadtebaulichen Vertrags 8 11 BauGB oder eines Durchfuhrungsvertrages 8§ 12 BauGB zu
schlieBen.

Der Gemeinderat behalt sich vor, bei Erreichen der gesetzten 2 % Flachenbegrenzung des
Gemeindegebiets den weiteren Zubau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen nicht zu
unterstltzen. Dies entspricht einer Flache von 86 Hektar durch Freifldchen-Photovoltaikanlagen
im Gemeindegebiet Konradsreuth.
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6. Einzelfallentscheidung und Ortsbesichtigung

Fir den Gemeinderat ist das Thema ,Sichtbarkeit und Landschaftsbild“ von besonderer
Bedeutung. Solaranlagen auf Freiflachen werden nur dann uber die Bauleitplanung ermoglicht
werden, wenn das Kriterium zum Abstand von bestehender zusammenhangender
Wohnbebauung erfallt wird.

Die weiteren Kriterien sind als Abwagungskriterien zu verstehen. In der Gesamtabwagung unter
Bertcksichtigung der Kriterien wird vom Gemeinderat geprft, ob das Solarprojekt als vertraglich
eingeschatzt werden kann und ob unter diesen Umstanden an diesem Standort der Nutzen fur die
Erzeugung regenerativer Energien Uberwiegt.

Vorhabentrager, die einen Solarpark auf dem Gemeindegebiet errichten wollen, muissen
nachvollziehbar darlegen, dass ihre Projekte den Kriterien entsprechen und wie sie ihr Projekt im
Hinblick auf die in den Kriterien benannten Aspekte ausgestalten werden.

Einen formellen Rahmen gibt die Gemeinde Konradsreuth daflr nicht vor. Anhand dieser
Darstellungen wird der Gemeinderat die geplanten Projekte der Interessenten vergleichen und
uber die Aufstellung eines Bebauungsplans entscheiden. Detailliertere Vereinbarungen zur
Ausgestaltung des Projektes werden verbindlich in einem stadtebaulichen Vertrag § 11 BauGB
oder in einem Durchfuhrungsvertrag § 12 BauGB festgehalten.

Der Bau eines Solarparks im AuBenbereich erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplans sowie
die Anderung des Flachennutzungsplans. An den Kriterienkarten (Anhang 1 - 5) und an der
Bewertungsmatrix mochte der Gemeinderat grundsatzlich festhalten und anhand dieser
Entscheidungshilfen bestimmen, ob und unter welchen Voraussetzungen die Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage ermadglicht werden soll.

Der Gemeinderat Konradsreuth behalt sich vor, eine Ortsbesichtigung ggf. auch unter Beteiligung
der Offentlichkeit durchzufiihren. Der Gemeinderat behélt sich Einzelfallentscheidungen in allen
Punkten vor. Bereits im Vorfeld fanden Ortsbesichtigungen statt, in welchen Flachen, die
zunachst als geeignet gewertet wurden, aufgrund unterschiedlicher Faktoren ausgeschlossen
wurden. Dabei handelt es sich um die Flachen sudwestlich von Konradsreuth, stdlich von
Lerchenberg sowie sudlich der Glanzlamuhle.

Sollte sich in der Anwendungspraxis herausstellen, dass gemaB den Kriterien keine oder nur
geringfugige Flachen fur Photovoltaik zur Verfligung stehen, dann wird der Gemeinderat Uiber eine
Anderung der Kriterien im Sinne weniger restriktiver Formulierungen beraten.
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Bewertungsmatrix
Nr. | Bewertungskriterien Trifft zu Trifft teilweise | Trifft nicht zu
zu

1 Die Flachen sind in entsprechendem
Abstand zu im Zusammenhang 4 2 0
stehender Wohnbebauung

2 Flachen, die kaum einsehbar sind 4 2 0

3 Geringe Beeintrachtigung des 2 1 0
Landschaftsbildes

4 Beweidungskonzept 2 1 0

5 Maoglichkeit der Blrgerbeteiligung 2 1 0

6 Ackerzahl unter dem 4 2 0
Landkreisdurchschnitt

7 Naturschutzfachliche Aufwertung der 2 1 0
Flache

8 Vollstandige Eingriinung der Anlage 2 1 0

9 Waldflachen X 0 0

Erreichte Punktzahl Empfehlung
0 bis 10 Punkte Die Anlage sollte abgelehnt werden.
10 bis 16 Punkte Die Anlage sollte nurim begriindeten
Ausnahmefall zugelassen werden.
16 bis 22 Punkte Die Anlage sollte zugelassen werden.

Definition und Differenzierung der Kriterien:

Nummer 1:

Nummer 2:

Nummer 3:

Nummer 4:

Nummer 5:

Es wird eine Pufferflache von 250 Meter Abstand eingehalten = 2 Punkte.
Es wird eine Pufferflache von 500 Meter Abstand eingehalten = 4 Punkte.
Geringfligige Einsehbarkeit von Flachen innerhalb des Gemeindegebiets.

Das Landschaftsbild wird aufgrund von Faktoren wie Vorbelastung der
Landschaft, einer geringen Eigenart des Landschaftsbildes, der vorhandenen
Landschaftsstrukturen, der angedachten Eingrunungen innerhalb der Flache oder
aufgrund der Lage nur geringfligig beeintrachtigt.

Es erfolgt eine Beweidung, beispielsweise durch Schafe, auf der Flache, die
mittels eines Beweidungskonzepts verbindlich durchgefihrt wird.

Die Option einer monetaren Beteiligung der Burger der Gemeinde Konradsreuth an
der Anlage sollte moglich sein.

Externer Investor ohne Burgerbeteiligung = Ausschlusskriterium
Ortlicher Investor ohne Biirgerbeteiligung = 0 Punkte
Externer Investor mit Blrgerbeteiligung = 1 Punkt

Ortlicher Investor mit Birgerbeteiligung = 2 Punkte
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Nummer 6: Ackerzahlen und Grunlandzahlen, die im Mittel der Anlage unter dem
Durchschnitt des Landkreises liegen, wirken sich positiv auf die Bewertung aus.

Nummer7:  Es erfolgt eine naturschutzfachliche Aufwertung der Flache durch die Ansaat von
extensivem Grunland, Eingriinungen innerhalb der Flache, Erhaltung von Brut- und
Nistplatzen, Flachen fur den Wildwechsel, Maglichkeiten fur Agri-PVA, etc.).

Nummer 8:  Eine vollstandige Eingrunung der Anlage fordert die Einbindung in die Landschaft
und verringert die Einsehbarkeit der Flache. Daher erhalt dieser Punkt von der
Gemeinde besondere Beachtung. Sollte die Anlage an Waldflachen angrenzen, ist
eine vollstandige Eingrinung erfallt, wenn zu allen einsehbaren Flachen eine
Eingrinung in Form einer mindestens 5 Meter breiten, autochthonen Hecke
gewahrleistet wird.

X =ist mit einem Ausschlusskriterium gleichzusetzen. Das Verfahren wird nicht aufgenommen.
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o Vollzugshinweise zur Anwendung der Acker- und Grunlandzahlen geman § 9 Abs. 2
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Anhang: 1 - Eignungsfldchen

Karte 1 : Eignunsfiachen fiir Freiflachen-Photovoltaik Anlagen

Eignungsflachen Projekt
i = 1.53.06 o ith, Landkres Hof
500 r Korridor um die A hn A9 und des Ub
Netzes im Sinne des § 2b des inen Ek mit dfa vom 16.10.2024 MaBstab 1 : 30.000
zwei Hauptgleisen

Entwurfsverfasser: Am Kehigraben 76

96317 Kronach

Tel. (09261)6062-0 g
e-mail: info@vs-kronach.de

www.ivs-kronach.de ingenieurbiro

bearb. / gez.: ke [ ke for bouwesen
p h, im Oktober 2024 beratende ingenieure




Anhang: 2 — Ausschlussflachen

Amtlich kartierte Biotopflachen

Projekt Karte 2 : Ausschlussflachen fir Freiflichen-Photovoltaik Anlagen

i dsreuth, La is Hof

Endfassung vom 16.10.2024 MaBstab 1 : 30.000

Naturdenkmal

Ausschlussflichen
f
Trinkwasserschutzgebiet
A

Am Kehlg 76

96317 Kronach

Tel. (09261)6062-0 S
e-mail: info@ivs-kronach.de % 3
www.ivs-kronach.de ingenieurbiro
bearb. / gez.: ke / ke foOr bauwesen

Krae T ber 2024 beratende ingenieure




Anhang 3: - Restriktionsflachen

Restriktionsflichen:
1.53.06
uth, Landkreis Hof
[ Bodendenkmaler il
Endfassung vom 16.10.2024 MaBstab 1 : 30.000
m Vorranggebiet fir Windenergie Entwurf: . Am 1 76
96317 Kronach
x ek et fiir
A Tel. (09261)6062-0
S o e-mail: info@ivs-kronach.de Ny
-~ ki ivs-| x ’ =
— oflachenkataster www.ivs-kronach.de ingenieurbiro
for bauwesen
y bearb. / gez.:ke / ke o R e
FE Landschaftsschutzgeblet Kronach, im Oktober 2024  beratende ingenieure




Anhang 4: - Kommunale Restriktions- und Ausschlussfldchen

250 Meter Ab d zu im Flach

Wohn- und Misch sowie Bauﬂéc;en
Flachen mit Grii dzahl / A aber 40
Vorranggebiet fiir Windenergie

500 Meter Ab d zu im Fla

Projekt Karte 4 : Ausschlussflachen und Restriktionsflachen fir

Wohn- und Mischgebi sowie Bauflachen
Flachen mit Grii dzahl und/oder A hen 32 und 36
Flachen mit Grii / A uber 36

Freiflachen-Ph im
1:53.06 Konradsreuth N
Endfassung vom 16.10.2024 MaBstab 1 : 30.000
fasser: Am 76

96317 Kronach
Tel. (09261)6062-0
e-mail: info@ivs-kronach.de
www.ivs-kronach.de 5 s P
bearb. / gez.: ke / ke ingenieurbiro

fOr bauwesen
Kronach, im Oktober 2024 beratende ingenieure




Anhang 5: - Ergebniskarte

Karte 5 : Ergebniskarte - Standortprifung Freiflachen-Photovoltaik Anlagen

Projekt
1.53.06 TR dsreuth, Landkreis Hof
Endfassung vom 16.10.2024 MaBstab 1 : 30.000

t © Am 76
96317 Kronach
A Tel. (09261)6062-0
Z e-mail: info@ivs-kronach.de

www.ivs-kronach.de » ” o
ingenieurblro

bearb. / gez.: ke / ke fOr bauwesen
Kronach, im Oktober 2024 beratende ingenieure




