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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Konradsreuth liegt im Landkreis Hof im Regierungsbezirk Oberfranken, in der Planungsregion
Oberfranken Ost (5). Die Gemeinde befindet sich zwischen Frankenwald und Fichtelgebirge
und liegt an der Staatsstralle St 2461. Die Gemeinde besitzt 36 Gemeindeteile.

Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von 43,24 km?2 und hat gemaR dem Stand vom
31.12.2022 3.220 Einwohner.

1.2. Uberortliche Verkehrsanbindung

Die Bundesautobahn A9 befindet sich westlich im Gemeindegebiet. Bundesstral3en sind nicht
vorhanden. Der Ort liegt an der Staatsstraf3e 2461 zwischen Minchberg und Hof (Saale). Die
knapp drei Kilometer westlich verlaufende Autobahn A 9 ist Uber die Anschlussstelle Hof-West
(AS 34) zu erreichen.

Der nahgelegenste Bahnhof befindet sich in Oberkotzau und ist eine Betriebsstelle der
Bahnstrecke Bamberg-Hof, von dort zweigen Strecken nach Weiden und nach Cheb ab.
Hochheim liegt an den StaatsstralRen St2275 (aus Mellrichstadt) und an der Staatsstral3e
St2280.

1.3. Bevolkerungsentwicklung und Wohnraumentwicklung

Volkszahlung / Fortschreibung des Bevolkerungsstandes BE\;O;:zLTng
Volkszahlung 01.12.1840 3301
01.12.1871 3681
01.12.1900 3121
16.06.1925 2673
17.05.1939 2820
13.09.1950 3671
06.06.1961 3647
27.05.1970 3.759
25.05.1987 3.439
09.05.2011 3.323
31.12.2012 3.267
31.12.2013 3041
31.12.2014 3.212
31.12.2015 3.230
31.12.2016 3.240
31.12.2017 3178
31.12.2018 3.151
31.12.2019 3.137
31.12.2020 3.143
31.12.2021 3.136
31.12.2022 3.220




Begriindung zu der Anderung des Bebauungsplans ,Ahornberg I“ im beschleunigten Verfahren
der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB, Gemeinde Konradsreuth Seite 2

Die offizielle Bevoélkerungsprognose fir die Gemeinde prognostiziert fir das Jahr 2033 einen
Rickgang auf 2.850 Einwohner. Dies entspricht einem prognostizierten Ruckgang von 9,2 %
gegeniiber 2019.

Bevdlkerungsdichte: Konradsreuth: 74 EW/km? (2022)
Landkreis Hof: 106 EW/km? (2022)
Freistaat Bayern: 190 EW/km? (2022)

Bei 3.220 Einwohnern auf 1.646 Wohnungen im Jahr 2021 ergibt sich eine Belegungsziffer von
1,96 Einwohnern pro Wohneinheit. Diese liegt dabei unter dem bayernweiten Durchschnitt von
2,08 (2020).

In den Jahren 2018 bis 2021 ist ein Zuwachs von 22 Wohngeb&uden zu verzeichnen. Die
Anzahl der Wohnungen ist ebenfalls um 23 gestiegen.

1.4. Wirtschaftliche Entwicklung und Einrichtungen vor Ort

Sozialversicherungspfiichtig beschafigte Arbeitnehmer am 30. Juni *

Gegenstand der Nachweisung PR P YY) 010 270 P

Beschaftigle am Arbeitsort 1309 1286 1342 1341 1333 1308
davon mannlich 765 764 798 206 311 810
weiblich 544 522 544 535 522 495
darunter "' Land- und Forstwirtschaft, Fischarei 10 10 1 10 12 17
Produzierendes Gewerbe 380 283 895 a1 296 369
Handel, Verkehr, Gastgewerbe 252 234 253 238 238 249
Unternehmensdienstlieister 39 34 42 38 39 20
Offentliche und private Dienstleister 128 125 141 143 148 151
Beschaftigte am Wohnort 1304 1337 1335 1365 1372 1379

" Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008).

 Beiden Ergebnissen des Jahres 2016 handelt es sich um revidierte Werte der Bundesagentur filr Arbeit; 2020 — 2021 voridufige Ergebnisse.

Abbildung 1: Sozialversicherungspflichtige beschéftigte Arbeitnehmer

Konradsreuth besitzt ein ausgeglichenes Verhaltnis von Beschéftigten am Arbeitsort sowie
Beschaftige am Wohnort. Insbesondere im produzierenden Gewerbe sind viele Personen tétig.
Die grofdten Arbeitgeber in der Region, Alukon KG, Rohleder und AMM logistics.

Geméall 8§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Gemeinde Konradsreuth beabsichtigt den Bau eines Feuerwehrgeratehauses im Ortsteil
Ahornberg zu ermdglich. Der Bereich befindet sich nordlich der Helmbrechtser Straf3e und
westlich eines bestehenden Gewerbegebiets. Bislang liegt der Bereich innerhalb des
Bebauungsplanes ,Ahornberg I und ist als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.

In Ahornberg findet eine Dorferneuerung statt, bei der das bestehende Feuerwehrhaus in der
Ortsmitte von Ahornberg abgerissen werden soll. Aufgrund dessen ist es notwendig in
raumlicher Nahe einen Bauplatz fur Flachen fir Gemeinbedarf gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit
der Zweckbestimmung Feuerwehr zu schaffen.

Die Gemeinde mdchte durch die Errichtung eines neuen Feuerwehrgeratehaus die Sicherheit
und den Schutz der Bewohner gewahrleisten. Das Feuerwehrgeratehaus ermdglicht die
Unterbringung von Einsatzfahrzeugen und Ausristung, um im Ernstfall effektive Hilfe leisten zu
kénnen und die Bevolkerung zu schitzen. Durch die randliche Lage des geplanten
Feuerwehrgeratehauses und der Dorferneuerung im Innenbereich kann die Attraktivitat des
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Ortsteils gesteigert werden. Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplans ist die Starkung
der Entwicklung des Ortsteils Ahornberg sowie die Gewadhrleistung des Schutzes der
Bevolkerung.

Aufgrund  dessen ist die baurechtliche  Ermoéglichung der Errichtung eines
Feuerwehrgeratehauses im Ortsteil Ahornberg aus bauplanungsrechtlicher Sicht sinnvoll und
notwendig.

Art des Verfahrens:
Das Anderungsverfahren wird im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung (gem. § 13a

BauGB) ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB aufgestellt
werden.

Gemal § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere Maflnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dies ist nach § 13 a
BauGB Abs. 1 Satz 2 moglich, wenn weniger als 20 000 Quadratmetern, wobei die
Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Es bestehen keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung, ebenso sind
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzglter vorliegend. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Stadtebauliche Ziele:
Mit vorliegendem Bebauungsplan verfolgt die Gemeinde folgende stédtebaulichen
Planungsziele:

e Festsetzung einer Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr gem.
§ Abs. 1 Nr. 5 BauGB
e Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung des Grundstlicks

rgeordn Planungen und Nutzungsregelungen

3.1. Raumplanung, rdAumliche Umgebung

Die Planung entspricht sowohl einer geordneten Entwicklung als auch den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung.

Geméall §1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Die Ubereinstimmung wurde nachfolgend gepriift.

3.1.1. Landesentwicklungsprogramm:

Konradsreuth liegt nach dem Landesentwicklungsprogramm 2013 (LEP 2013) und dessen
Teilfortschreibungen im allgemeinen landlichen Raum. Wie der gesamte Landkreis Hof ist auch
die Gemeinde Konradsreuth als Raum mit besonderem Handlungsbedarf ausgewiesen.

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den
Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der
zusammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden. Diese ist dann gewahrleistet,
wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit vorwiegend an der Erhaltung und angemessenen
Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen und dem nachweislich erwarteten


https://dejure.org/gesetze/BauGB/2.html
https://dejure.org/gesetze/BImSchG/50.html
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Bedarf orientiert. Dabei sind neben 06kologischen, ©6konomischen und sozialen auch
baukulturellen und landschaftlichen Aspekten sowie die Mobilitdt zu berticksichtigen (Punkt 3.1).
Diesem Grundsatz wird mit vorliegender Planung entsprochen, es handelt sich um eine bereits
teilweise erschlossene Flache.

Dem ebenfalls in Punkt 3.1 genannten Grundsatz der flachensparenden ErschlieBungsformen
wird durch die Anbindung an einen geeigneten Siedlungsansatz mit vorhandener technischer
Infrastruktur ebenfalls entsprochen. Die vorhandene technische Infrastruktur ist darauf
ausgelegt, dass fir vorliegende Flache ein entsprechender Bebauungsplan aufgestellt wird.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfligung stehen (Punkt 3.2). Vorliegend werden Potentiale der Innenentwicklung mobilisiert.
Die Flache steht sofort zur Verfigung.

Das Anbindegebot gem. Punkt 3.3 des Landesentwicklungsprogramms wird beachtet.

3.1.2.  Regionalplan Oberfranken Ost (RP05):

In der Novelle des Regionalplanes fur die Planungsregion Oberfranken Ost ist Konradsreuth
Grundzentrum in einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf eingestuft. Hof ist das
nahegelegenste Oberzentrum.

3.2. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Die in der Planzeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der vorhandenen
Gegebenheiten (Grundstiicksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung udgim.). Des
Weiteren werden Hinweise fiir eine konfliktfreie Umsetzung der Planung gegeben.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und im weiteren Umgriff befinden sich keine
denkmalgeschitzten Gebaude. Im Bereich der Planung sind arch&ologische Bodendenkmaéler
bislang nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden
beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen.

Gemal dem Denkmalschutzgesetz ist folgendes zu beachten:

Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
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4.1. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Konradsreuth ist der Uiberplante Bereich als
Grinflache dargestellt. Die Anderung des Bebauungsplans ,Ahornberg I ist nicht aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde entwickelbar. Gem. § 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB
kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden. Weiterhin ist
der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Durch die Anderung des
Bebauungsplanes wird die stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt, eine Anpassung des
Flachennutzungsplanes erfolgt im Zuge der Berichtigung.

T XA (N
g o
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Konradsreuth

4.2. Stadtebauliche Konzepte

In der Gemeinde Konradsreuth sind keine stadtebaulichen Konzepte, welche gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 11 fur die vorgetragene Planung von Belang sind, vorhanden.

4.3. Vorhandene rechtsverbindliche Bebauungsplane

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
»+Ahornberg |“ aus dem Jahr 1980.

Die Festsetzungen der vorgenannten Satzungen treten mit Inkrafttreten der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Ahornberg I“ auRer Kraft.
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Bauplanungsrechtliche oder bauordnungsrechtliche Konfliktsituationen ergeben sich aus der
Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes nicht.

5.1 Beschreibung der Schutzqgiiter und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Osten von Ahornberg und wird gegenwaértig als Griinflache genutzt.

Der Geltungsbereich wird folgendermaf3en begrenzt:
- Im Norden von Wohnbebauung
- Im Westen von Wohnbebauung und Gehdlzbestand
- Im Siden von der Helmbrechtser Stral3e
- Im Osten vom Gewerbegebiet Viessmann Kihlsysteme GmbH

Das Gelédnde fallt geringfligig nach Osten ab. Die westliche Grenze des Geltungsbereiches
weist Hohen von 609 Meter tGber NN auf. Von dort fallt das Gelande bis auf etwa 606 Meter
Uber NN am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches.

Die Jahresmitteltemperatur betragt in 500-600 m Hohe 0. NN durchschnittlich 6 — 7° C. Im Zuge
des Klimawandels ist davon auszugehen, dass die Temperatur ansteigen wird. Gleichzeitig wird
die verfiigbare Niederschlagsmenge zuriickgehen. Die Parameter &ndern sich jedoch nicht nur
in ihrer quantitativen, sondern auch in ihrer qualitativen Auspragung, sodass eine Erhéhung der
Stressresilienz gegenuber klimatischen Extremereignissen in der Landbewirtschaftung und der
Siedlungsplanung unbedingt angezeigt ist. Bedingt durch die Lage in der europaischen
Westwindzone ist die Hauptwindrichtung West und Siid-West.
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Im Plangebiet befinden sich weder stehende noch flieRende Gewasser. Wasserschutzgebiete
oder wasserbauliche MalRnhahmen werden vom Planungsbereich nicht berthrt. Das Gebiet liegt
hochwasserfrei. Wassersensible Bereiche werden nicht tangiert.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Schutz kinftiger baulicher Anlagen gegen potenziell
vorhandene hohe Grundwasserstédnde und/oder driickendes Grundwasser dem jeweiligen
Bauherrn obliegt. Grundséatzlich wird der Abschluss einer Elementarschadenversicherung
empfohlen.

Nach DIN 1986 - 100 ist der Uberflutungsnachweis als Differenz zwischen den
Regenwassermengen aus dem 30-jahrigen und dem 2-jahrigen Regenereignis zu fihren und
als zurtickhaltende Regenwassermenge in den Freiflachen des Grundstiicks ohne Gefahrdung
fur den Menschen oder Sachgiiter darzustellen. Dies gilt ab einer Grundstiicksflache von 800
m2.

Sollte beabsichtigt werden, den Warmebedarf im Planungsbereich Uber geothermische Anlagen
sicherzustellen, wird vorsorglich auf die notwendigen wasserrechtlichen Anzeige- und
Genehmigungspflichten hingewiesen. Empfohlen wird in diesem Falle eine frihzeitige
Kontaktaufnahme mit dem zustandigen Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen.

Das Gebiet wird nach dem ABSP Hof zugerechnet. Dieser Teil des Naturraumes wird im
Landkreis als Minchberger Hochflache (393) bezeichnet. Der Naturraum ist aus metamorphen
Gneisen unterschiedlichster Zusammensetzung und Genese aufgebaut.

Nachfolgende Informationen sind  kleinmal3stabigen und  Offentlich  zugénglichen
Informationsquellen entnommen und ersetzen keine Boden- und Baugrunduntersuchung.

Die geologische Karte weist den beplanten Bereich die geologische Einheit Unterer
Hornblende-Bandergneis, Bandergneis, vorwiegend helle Gneislagen, in Amphibolitfazies auf.
Die Gesteinsbeschreibung lautet wie folgt:

Wechsellagerung von Muskovit-Gneis mit Amphibolit und Hornblende-Gneis im Milli- bis
Zehnermeter-Rhythmus.

Die ingenieurgeologische Karte aus dem Bayernatlas gibt die mittlere Tragfahigkeit als hoch bis
sehr hoch, teils mittel an. Als allgemeiner Baugrundhinweis wird angegeben, dass es sich in
ungestértem und unverwittertem Zustand um guten Baugrund handelt. Es sind wechselnd
machtige Verwitterungszonen maoglich.

Grundwasserbeeinflusste Boden oder Moorbéden sind nicht kartiert.
Es wird empfohlen ein Baugrundgutachten zu erstellen.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige
Unterboden nach & 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und moglichst nach den Vorgaben der 88 6 - 8
BBodSchV ortsnah zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und das
Untergrundmaterial sollte innerhalb des Geltungsbereiches in technischen Bauwerken
verwendet werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

Bei Uberschiissigem Aushubmaterial sind abhéngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen mafgeblich.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu berticksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben der 88 6 - 8 BBodSchV zu beachten.

Im Uberplanten Bereich finden sich keine Hinweise auf Altlasten. Auf den ,Mustererlass zu
Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren* der ARGEBAU, der mit StMIS vom
18. April 2002, Aktenzeichen 1IB5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefiihrt wurde, wird
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vorsorglich hingewiesen, wonach sich Kommunen bei Anhaltspunkten fiir Altlasten gezielt
Klarheit Uber Art und Umfang der Bodenbelastungen sowie Uber das Gefahrenpotential zu
verschaffen haben.

Sollten bei ErschlieBungs- und Baumaflnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen
Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schédliche Bodenveréanderungen,
Grundwasserverunreinigungen) schlieen lassen, ist das Landratsamt umgehend zu
informieren. Weiterhin wéare bei Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten
Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die
zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehorde) Zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich einer schadlichen
Bodenveranderung oder Altlast ist nicht zuldssig. Gesammeltes Niederschlagswasser muss in
verunreinigungsfreien Bereichen auf3erhalb der Auffillung versickert werden. Alternativ ist ein
Bodenaustausch bis zum nachweislich verunreinigungsfreien, sickerfahigen Horizont
vorzunehmen.

Werden Zeugnisse oder Anzeichen fir Altbergbau aufgefunden, ist das Bergamt Nordbayern
sowie die Denkmalschutzbehdrde zu verstandigen.

5.2. Vegetation

Das Plangebiet selbst wird gegenwartig als Grinflache genutzt sowie zu geringen Teilen als
geschotterte Abstellflache fiur Fahrzeuge. Innerhalb des Plangebiets sind keine Gehoblze
vorhanden. Im Westen grenzen mehrere Baume an, die sich auf dem Grundstick der
benachbarten Wohnbebauung befinden und durch die Planung nicht beeintrachtigt werden.

5.3. Grundstiicke, Eigentumsverhaltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) von
Grundstucken folgender Flur-Nummern der Gemarkung Irmelshausen:

Flur-Nr. Erlauterung Flur-Nr. Erlauterung
227/4

Das Grundstiick befindet sich im Besitz der Gemeinde. Gebaudebestand ist auf dem Flurstiick
nicht vorhanden.

Vorhandene Katasterfestpunkte sollten vor Beginn der BaumaRnahmen durch das
Vermessungsamt gesichert werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nach Abschluss von
Bau- und ErschlieRungsarbeiten ein Antrag auf Grenzzeichenwiederherstellung empfohlen wird.

5. Stadtebaulicl f

6.1. Flachenbilanz

Flache fir den Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 1.449 m2

Summe: 1.449 m?2
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6.2. Bauliches Konzept/Anderung der Festsetzungen

Begrundung der Festsetzungen:
Fur die Anderung des Bebauungsplanes ,Ahornberg I werden folgende planungsrechtliche
Festsetzungen nach § 9 BauGB getroffen:

1. Mindestfestsetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes:

1.1. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

1.2.1 Grundflachenzahl

GemanR § 19 BauNVO wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt (GRZ
0,6).

Dies stellt den Orientierungswert nach 8 17 BauNVO dar und ist im Hinblick auf die angestrebte
Dichte der Bebauung in Abh&angigkeit von der Grundstiicksgréf3e angemessen.

1.1.2 Zahl der Vollgeschosse
Die Anzahl der Vollgeschosse wird gemafll 8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO auf maximal eins (I)
festgesetzt.

Mehr als ein Vollgeschoss ist fir das Vorhaben stadtebaulich nicht erforderlich.

1.1.3 Hoéhe baulicher Anlagen

Gemall § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darf die Gebdudeoberkante (GOK) eine Hohe von 7,50
Metern (GOK 7,50 m) nicht Uberschreiten.

Gemessen wird von der Erdgeschossrohful3bodenoberkante bis zum obersten baulichen
Abschluss des Gebaudes. Dieser stellt beispielsweise die OK Attika oder die OK Dachfirst.

Die Festlegungen entsprechen dem Stand der Technik und lassen den Bauherren einen
gewissen Spielraum offen. Die GOK von 7,50 Metern fugt sich ebenfalls in die Umgebung ein
und basiert unter anderem auf der Festsetzung des bestehenden Bebauungsplans ,Ahornberg
I“ der eine maximale Hbhe von zwei Vollgeschossen als zulassig festgesetzt hat. Ein
Vollgeschoss durfte gem. BauNVO 1977 eine maximale Hohe von 3,50 Meter besitzen.
Aufgrund der funktionalen Anforderungen an eine Feuerwehrfahrzeughalle, kann es erforderlich
sein, eine geringfigig groRere Hohe zuzulassen, um die erforderlichen Funktionen
angemessenen unterzubringen und den schnellen Zugang zu Einsatzfahrzeugen zu
gewabhrleisten.

Heizungs- und Klimatechnik, sowie Einrichtungen zur Erzeugung und Nutzung Erneuerbarer
Energien durfen diese Hohe Uberschreiten. Untergeordnete Bauteile wie Antennen oder
Sirenen durfen die festgesetzte Hohe um maximal 1,50 Meter Uberschreiten.

Diese Anlagen sind technisch erforderlich.

1.1.4 Ho6henlage baulicher Anlagen (8§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Erdgeschossrohfu3bodenoberkante darf héchstens 50 Zentimeter Uber dem mittleren
Niveau der angrenzenden ErschlieBungsstral3e im Bereich der Haupteingangstir liegen. Die
Bebauung soll der Gelandeformation folgen.

Dem Bauplan ist ein nach Nivellement erstellter Gelandeschnitt beizufligen.

Die ErdgeschossrohfuBbodenoberkante darf hdchstens 50 Zentimeter Uber dem Niveau der
angrenzenden ErschlieBungsstraBe liegen, um unerwiinschte Ho6henentwicklungen zu
vermeiden. Die Bebauung soll der Gelandeformation folgen, sodass ortlichen Gegebenheiten
Rechnung getragen wird. Ein Bezug rein auf das vorhandene Gelande ist nicht zwingend
eindeutig, sodass die Hohenlage auf die ErschlieBungsstrale bezogen wird. Da das
Grundstiick an zwei unterschiedlichen ErschlielBungsstralBen liegt wird mittels des
Bezugspunktes der Hauseingangstire klargestellt, welches Niveau im konkreten Einzelfall der
Planrealisierung heranzuziehen ist.
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Dem Bauplan ist ein nach Nivellement erstellter Gelandeschnitt beizufligen.

Die ErdgeschossrohfuRbodenoberkante meint die Oberkante entweder der Bodenplatte (ohne
Estrich) oder die Oberkante der Kellerdecke (ebenfalls ohne Estrich).

Die Festsetzung einer HOhenlage kann unter Umstdnden dazu fuhren, dass innerhalb des
Baugebietes die Errichtung eines Kellers mit zuséatzlichen Erfordernissen einhergeht. Sollten
Kellerraume unterhalb der Hausanschlusshohe der offentlichen Entwasserungseinrichtungen
liegen, so kénnten hausinterne Schmutzwasserhebeanlagen erforderlich werden.

Ob und in welchen Gebieten dies der Fall ist, kann erst bei Vorliegen einer detaillierten
ErschlieBungsplanung abschlieRend beurteilt werden. Der Sachverhalt ist vor der
GrundstiicksverauBerung bekannt und wird den Interessierten auch durch die Gemeinde
mitgeteilt.

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugéange, Licht-
schéchte, Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene
liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen (auch Dréananlagen, sofern zulassig) missen
gegen Ruckstau aus der Kanalisation gesichert werden.

1.2. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):
1.2.1 Bauweise
Es wird eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Eine offene Bauweise ist im bestehenden Bebauungsplan ebenfalls festgesetzt.

Die Abstandsflachen nach der BayBO sind einzuhalten. Das MalR der Abstandsflache von
0,4 H, mindestens 3 Meter i.S.d. BayBO dient dazu, dass alle erforderlichen Abstandsflachen
auf den jeweiligen Grundstiicken eingehalten werden kénnen. Artikel 3 der Bayerischen
Bauordnung, wonach die o6ffentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben und
Gesundheit, und die naturlichen Lebensgrundlagen nicht gefahrdet werden durfen, wird befolgt.
Es findet keine unzumutbare nachbarschaftliche Beeintrachtigung in Bezug auf die
Lichtverhaltnisse statt. Alle erforderlichen Abstandsflachen zu bestehenden Nachbargebauden
und Grundstiicken kdnnen eingehalten werden.

1.2.2. Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO)
Stellplatze diurfen auRerhalb der Baugrenze errichtet werden.

Grenzgebaude missen der BayBO entsprechen.

Die Baugrenzen sind in der Regel mit 3,00 m ab StralRenbegrenzungslinie /Grundstiicksgrenze
bemessen. Zur Helmbrechtser Stral3e im Sitiden wird ein Abstand von 4,00 Metern eingehalten.
Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen
ausgewiesene Uberbaubare Grundsticksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die
vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden.

1.3. Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):

Die Flache ist als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt.
Zuladssig ist ein zentrales Feuerwehrgeratehaus mit Nebenanlagen, Stellplatzen,
Schulungsraum, Ubungsturm und weiteren fiir ein Feuerwehrgebaude relevanten Nutzungen.
Als Anderung zum rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ahornberg 1 wird keine Art der baulichen
Nutzung angegeben, sondern die Nutzung tUber § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB festgesetzt. Der Grund
ist die Notwendigkeit eines Feuerwehrgeratehauses im Ortsteil Ahornberg.

1.4. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Bauverbotszone der KreisstraRe HO 25:
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Hochbauten und Nebenanlagen dirfen in einem Abstand von 4 Metern, gemessen vom
aulersten Fahrbahnrand, errichtet werden. Fir Abgrabungen bzw. Auffullungen gréf3eren
Umfang ist ebenfalls ein Schutzbereich von 4 Metern zum &ufReren Fahrbahnrand einzuhalten.
Die Bauverbotszone von 15 Meter wurde im Bebauungsplan tbernommen. Es fanden
Abstimmungen statt, dass im Fall des konkreten Vorhabens ein Abstand von 4 Metern als
ausreichend betrachtet wird, um die Flache mdglichst effektiv zu nutzen (Art 23 Abs. 2
BayStrwaG).

Sichtdreiecke:
Innerhalb des gekennzeichneten Bereichs sind Bebauung jeglicher Art sowie von
Bepflanzungen tber 80 cm unzulassig.

Die Festsetzung wurde aus dem bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ahornberg I
Ubernommen.

1.5. Fuhrung von Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Rahmen der ErschlieBung ist sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen,
ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.

Die FUhrung von Versorgungsleitungen ist aus stadtebaulichen Griinden ausschlief3lich
unterirdisch zulassig.

Die zur Erschliel3ung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in
der Regel in die 6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt und auf den Privatflachen weitergefihrt.

Diese Festsetzungen dienen dazu, moderne und zukunftsfahige Netzinfrastrukturen
sicherzustellen und gleichzeitig stédtebauliche Aspekte zu bertcksichtigen.

1.6. MalBnahmen fur die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (8 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser soll vorrangig mittels
Versickerungsanlagen (Rigolen oder Flachenversickerung) dem Untergrund zugefiihrt werden.

Die Versickerung des Niederschlagswassers reduziert die Belastung der Kanalisation und tragt
zur Schonung von Trinkwasserressourcen bei, da das Wiederverwenden des Regenwassers flr
Bewasserungszwecke oder andere Zwecke ermdoglicht wird. Dies entspricht § 55 WHG.

1.7. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Regelungen zum vorsorgenden Bodenschutz (§ 202 BauGB).

Bei Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung
zuzufiihren.

Minimierung der Versiegelung

Grundstiickszufahrten, Fahrzeugstellplatze, Wege und Hofbefestigungen sollen mit
wasserdurchlassigen Belagen, als wassergebundene Decken oder als Pflaster ausgefihrt
werden, sofern keine anderen Auflagen oder Vorschriften dies verbieten.

Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung dienen dem Erhalt der Versickerungsféhigkeit
des Bodens und als AnpassungsmafRnahmen an Starkregenereignisse und den Klimawandel.

1.8. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

GemalR §9 Abs. 7 BauGB muss jeder Bebauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung
seines Geltungsbereiches enthalten. Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fir den
Aufstellungsbeschluss.

2. Nachfolgende ortliche Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO werden gem. § 9 Abs. 4
BauGB festgesetzt:



Begriindung zu der Anderung des Bebauungsplans ,Ahornberg I“ im beschleunigten Verfahren
der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB, Gemeinde Konradsreuth Seite 12

2.1. Material und Gestaltung der Décher:

Zugelassen sind alle dem jeweils geltenden Stand der Technik entsprechenden
Dacheindeckungen.

Einschrankend sind nur Metalldacher zuldssig, deren Beschichtung dem jeweils geltenden
Stand der Technik entspricht. Grelle Farben sind grundsatzlich unzulassig.

Dachbegriinung sind zuldssig und erwinscht.

Die Beschichtung bei Metalldachern dient dazu Schwermetallauslésungen und damit
einhergehende Belastungen von Boden- und Wasserhaushalt zu unterbinden. Grelle Farben
sind unzuldssig, dadurch werden vermeidbare Auswirkungen auf das Landschaftsbild
vermieden.

Dachbegriinung werden als Anpassungsmafnahme an den Klimawandel empfohlen. Auf allen
Dachflachen ist eine Photovoltaik-bzw. Solarthermie-Nutzung zuldssig. Art. 44a regelt die
Photovoltaikpflicht (PV-Pflicht) fir Nichtwohngeb&aude (Abs. 2). Auf geeigneten Dachflachen
sind Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie in angemessener
Auslegung zu errichten und zu betreiben. Die PV-Pflicht besteht bei Vorliegen der gesetzlichen
Voraussetzungen kraft Gesetzes. Die PV-Anlagen missen nicht nur angebracht, sondern auch
zur Stromerzeugung eingesetzt werden. Dazu, wie der erzeugte Strom zu verwenden ist, trifft
der Gesetzgeber keine Aussage.

2.2. Fassaden
Die AuRenwande baulicher Anlagen sind mit einer hellen Fassade zu versehen, die jedoch
durch dunkle Teilflachen gegliedert sein kann. Fassadenbegriinung ist zulassig.

Diese Festsetzung orientiert sich an den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans.

2.3. Abstandsflachen

Es gilt Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

Dies ermdglicht den Verzicht auf gebaudekérperbezogene Festsetzungen nach § 23 BauNVO
und stellt gleichzeitig die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung sicher.

2.4. Einfriedungen

Einfriedungen an offentlichen Stral3en, Wegen und Platzen durfen einschlieBlich lebender
Hecken eine Hohe von 1,00 m gemessen von Bordsteinoberkante am Fahrbahn- bzw.
Gehwegrand nicht Uberschreiten.

Einfriedungen durfen nicht als geschlossene Wéande errichtet werden. Die Verwendung von
Stacheldraht jeglicher Art ist untersagt.

Diese Festsetzung orientiert sich an den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans.

2.5. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Garten sind als Grunflachen anzulegen. Die Anlage von gréReren Kies- oder Steinflachen ohne
Aufenthaltsfunktion ist bei der Gartengestaltung nicht zul&ssig.

Als Baumpflanzung wird empfohlen nur heimische Laubbdume vorzusehen. Auf jedem
Baugrundstiick sind mindestens so viele Baume zu pflanzen, dass im Verhéltnis zur
GrundstiicksgroRRe auf je 300 m 2 ein Baum kommt. Dabei ist Art. 47 ff AGBGB zu beachten.

Kies- und Steinflichen ohne Aufenthaltsfunktion weisen in der Regel 6kologisch oft keine
Funktion mehr auf. Diese sind zudem oftmals mittels Folien nach unten abgedichtet sind und
Wasser kann daher nicht oder nur schwer versickern. Dies verhindert die
Grundwasserneubildung und erhdht die Gefahren durch Starkregen. Diese Auswirkungen sollen
mittels Festsetzung vermieden werden. Hinweis zur Umsetzung: Nach allgemeiner
Rechtsprechung sind diese Anlagen auf die Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) anzurechnen.
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7. Verkehrskonzeption

Das Planungsgebiet ist bereits durch Verkehrsinfrastruktur ausreichend erschlossen.
Die Straf3en, die zur ErschlieBung dienen (Pfarréackerweg, St.-Martin-Stral3e) besitzen jeweils
eine Breite von mehr als 3,00 Metern.

Die fachliche Bewertung und Abstimmung hinsichtlich der straBenverkehrsrechtlichen Belange
erfolgt im Zuge der ErschlieBungsplanung. In Summe kann jedoch festgehalten werden, dass
die festgesetzte Entwicklungsbreite der 6ffentlichen Verkehrsflachen eine verkehrliche
ErschlieBung ermdglicht.

Die erforderlichen Sichtdreiecke sind in der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ahornberg 1¢
festgesetzt und grundsatzlich freizuhalten.

8. Grun- und Freiflachenkonzept

Grunordnerische Festsetzungen wurden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes in
hinreichendem MalRe getroffen.
Garten sind als Griunflachen anzulegen. Die Anlage von Kies- oder Steinflachen ohne
Aufenthaltsfunktion ist bei der Gartengestaltung nicht zuldssig. Ausnahmen gelten fiir lineare
Strukturen wie Traufstreifen oder Einfriedungen. Besonderes Augenmerk sollte auf eine
Eingrinung der Grundstiicke hin zu offentlichen Verkehrsflachen und der freien Landschaft
gelegt werden, in diesen Bereichen werden auch Vorschriften zur Verwendung von heimischen
Gehdlzen gemacht.

- Die gesetzlichen Grenzabstéande der Art. 47 ff. AGBGB sind grundsatzlich einzuhalten.

- Pro angefangener 300m2 Grundstticksflache ist mindestens ein Grofsbaum zu pflanzen.

Hierzu z&ahlen auch Obstbaumhochstamme.

. MaBnahmen zur Verwirklichun

9.1. Entwéasserung

Die Gemeinde Konradsreuth besitzt im Ortsteil Ahornberg ein Mischsystem. Das Schmutz- und
Regenwasseraufkommen wird gesammelt und der Sammelkléaranlage des Abwasserverband
Saale zugefiihrt. FUr die Bauparzelle im Geltungsbereich sind Anschlussmdglichkeiten an das
Kanalnetz vorhanden.

Auf Grundlage der bestehenden Systeme ist eine Anbindung an den Mischwasserkanal
moglich. Detaillierte hydraulische Berechnungen wurden nicht durchgefilhrt. Uber das
vorhandene Kanalnetz erfolgt die Einleitung in die Klaranlage des Abwasserverbands Saale.
Der Abwasserverband Saale betreibt und unterhdlt den Verbandshauptsammler und eine
Sammelklaranlage (Grof3enklasse 5, 290.000 EW) fiir ca. 100.000 Einwohner der Stadt Hof und
weiterer Stadte und Gemeinden sowie der Industrie- und Gewerbebetriebe im Einzugsgebiet.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser und Schmutzwasser werden in den bestehenden Mischwasserkanal der
St.-Martin StralRe eingeleitet.

Empfehlungen:
Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu unterstiitzen, sollte die

Bodenversiegelung auf das unumgangliche Maf} beschrankt werden. Grundstickszufahrten,
Fahrzeugstellplatze, Wege und Hofbefestigungen sollten daher mit wasserdurchlassigen
Belagen, als wassergebundene Decken oder als Grinflachen mit Pflasterstreifen ausgefuhrt
werden, sofern keine anderen Auflagen oder Vorschriften dies verbieten. Das unverschmutzte
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Niederschlagswasser von Dachflachen sollte vorwiegend in Zisternen gesammelt und auch zu
Brauchwasserzwecken verwendet werden.

Durch Dach- und Fassadenbegriinung kann Niederschlagswasser effektiv auf dem Grundstiick
zurlickgehalten werden.

Im Planungsgebiet evtl. vorhandene Entwésserungs- bzw. Wegseitengrében und Drainagen
sind zu erhalten bzw. wieder ausreichend hydraulisch leistungsféhig herzustellen.

Auf die Technische Regel zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008, die Verordnung Uber die erlaubnisfreie und
schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser (NWFreiV) vom 01.01.2000
und das DWA Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) wird
verwiesen. Das versickernde Wasser muss ordnungsgemaf und unbeschadet Dritter beseitigt
werden.

9.2. Versorgung mit Wasser, Strom, Fernwéarme, Gas und Telefon

Samtliche neu zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise
zu verlegen.
o Trinkwasserversorgung (zustandig Gemeinde Konradsreuth)

o TWL PVC DN 125 besteht in den OrtsstrafRen S.t-Martin-Stral3e

o Versorgungsdruck und Rohrdimension zur Versorgung des
Feuerwehrgeratehauses reichen aus heutiger Sicht aus.

o Entsprechende Qualitatsstandards und Materialien fur Rohrleitung und
Armaturen werden im Zuge der Erschliel3ungsplanung festgelegt.

Im Bereich St.-Martin-StraRe wird an die bestehende Trinkwasserleitung PVC DN 125
angeschlossen. In Abstimmung mit der Gemeinde Konradsreuth wird im Baugebiet eine
Trinkwasserleitung eingebaut. Der Anschluss erfolgt an die bestehende Leitung im Bereich St.-
Martin-Straf3e. Zuséatzliche MaRhahmen sind nicht notwendig.

. Stromversorgung und StralRenbeleuchtung (zustandig Bayernwerk Netz GmbH)

o Stromleitungen (Niederspannungskabel) und Ortsbeleuchtungskabel liegen
im Bereich der Ortsstral3e St.-Martin-StralRe als Bestand vor.

. Glasfaser- und Breitbandausbau (zustandig Vodafone, Telekom)

Ein Anschluss an Anlagen der Deutschen Telekom oder der Kabel Deutschland ist erforderlich
und rechtzeitig mit dem Anbieter abzustimmen.

Der Anschluss an die Strom- und Gasversorgung ist frilhzeitig mindestens 3 Monate vor
Baubeginn mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen.

9.3. Millentsorgung

Die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgen durch den Landkreis Hof. Die
Befahrbarkeit ist aufgrund der vorhandenen StralRenbreiten gewahrleistet.

10. K n und Finanzierun

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass mit der ErschlieBung des Baugebiets Folgekosten
verbunden sind, die durch den Unterhalt der neu zu erstellenden ErschlieBungsanlagen
hervorgerufen werden.
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11 Beriicksichti ler Pl .

11.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Bau- oder Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Es wird auf Punkt 3.2 der
Begrindung verwiesen.

11.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

11.2.1. Immissionsschutz

Aus Grunden des Schutzes der Bewohner im Nachbarschaftsbereich vor schadlichen
Umwelteinflissen ist zu beachten, dass gemall 8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) bei raumbedeutsamen MalRBhahmen und Planungen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander nur so zugeordnet werden durfen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.

Schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind Immissionen, die nach Art,
Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Immissionen im Sinne des BImSchG sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende
Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen.

Emissionen im Sinne des BImSchG sind die von einer Anlage ausgehenden
Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnlichen Erscheinungen.

Luftverunreinigungen im Sinne dieses Gesetzes sind Veréanderungen der naturlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ru3, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe.

Larmimmissionen:

Nach dem Beiblatt zur DIN 18005 Teil 1 — Schallschutz im Stadtebau — vom Juli 2002 sind
Gebieten mit entsprechender Nutzungsfestsetzung u. a. folgende Orientierungswerte flr den
Beurteilungspegel zuzuordnen:

reine Wohngebiete (WR) tags 50 dB
nachts 40 dB bzw. 35 dB
allgemeinen Wohngebieten (WA) tags 55 dB

nachts 45 dB bzw. 40 dB.
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) tags 60 dB(A)
nachts 50 dB(A) bzw.45 dB(A)

Gewerbegebieten (GE) tags 65 dB
nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A).
Sonstige Sondergebiete, soweit sie tags 45 dB(A) bis 65 dB(A)

schutzbediirftig sind je nach Nutzungsart nachts 35 dB(A) bis 65 dB(A)

Der niedrigere Wert nachts gilt fur den Anlagenlarm. Verkehrslarm wird hinsichtlich der
Erfassung und Berechnung der Larmauswirkungen gegentiber dem Gewerbeldarm privilegiert,
weil die Verkehrsflachen in aller Regel der Allgemeinheit dienen.

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthadlt schalltechnische Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung. Diese gelten nur fir die stadtebauliche Planung, nicht dagegen fir die
Zulassung von Einzelvorhaben. Es handelt sich dabei nicht um Grenzwerte. Sie sind vielmehr
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als sachversténdige Konkretisierung der Anforderung an den Schallschutz im Stadtebau
aufzufassen. Bei der Planung von schutzbedirftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich von
Stral3en- und Schienenwegen ist die Einhaltung dieser Orientierungswerte anzustreben.
Die in den technischen Regelwerken enthaltenen Richtwerte (bzw. Orientierungswerte) stellen
keine strikten Grenzwerte dar. Bei einer Uberschreitung von Orientierungswerten nach der DIN
18005-1, Beiblatt 1, liegen noch nicht grundséatzlich schadliche Umwelteinwirkungen vor, also
Immissionen, die nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.
Als Grenzwerte hinsichtlich der zumutbaren Belastung durch Verkehrslarm kann im Zuge der
Bewaltigung planungsrechtlicher Konfliktlagen im Zuge der Abwégung u.a. die TA Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) mit ihren Richtwerten herangezogen werden.
Als Grenzwerte hinsichtlich der zumutbaren Belastung durch Verkehrslarm kann die 16.
BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)) mit ihren Grenzwerten herangezogen werden.
Fur ein Mischgebiet (MI) sind folgende Werte maf3geblich:
Zeitraum  tags (6.00 bis 22.00 Uhr): 64 dB(A)

nachts (22.00 bis 6.00 Uhr): 54 dB(A)

Beurteilung:

- Verkehrsemissionen

Sidlich des Geltungsbereichs befindet sich die Kreisstrale HO 25. Die durchschnittliche
tagliche Verkehrsstarke besitzt an dem Abschnitt 100 von (Helmbrechts) St 2194 bis
Konradsreuth (St 2461) gemadl dem Bayerische Stral3eninformationssystem eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 2.990 im Jahr 2022.

Innerhalb des Feuerwehrgeratehauses findet keine schutzbedirftige Wohnnutzung statt. Damit
werden die Belange des Schallschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB im Zuge der Planung
hinreichend beriicksichtigt.

Es wird regelmafig empfohlen, durch eine entsprechende Anordnung der Raume und die
Verwendung schallschitzender AuRRenbauteile jedenfalls im Innern der Gebaude
angemessenen Larmschutz zu gewahrleisten.

- Betriebsstatten liegen im Umfeld des Plangebietes
Im Osten an das Gebiet angrenzend befindet sich eine Betriebsstatte. Konflikte, deren
Bewaltigung im Rahmen der Bauleitplanung zu leisten ist, konnten nicht festgestellt werden. Ein
mogliches Heranriicken des Feuerwehrgerdtehauses an die Betriebsstatte wird nicht als
konfliktbehaftet beurteilt, da keine schutzbedurftige Wohnnutzung innerhalb des Gebaudes
stattfindet.

- Ausgehende Emissionen:
Ein Feuerwehrgeratehaus im Mischgebiet stellt eine unproblematische Nutzung dar.

11.2.2. Landschafts- und Naturschutz

Grundsatz

Raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen sollen die Erhaltung der natirlichen
Lebensgrundlagen und ihrer nachhaltigen Nutzungsfahigkeit, die Sicherung, Wiederherstellung
und Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Sicherung und
Verbesserung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft, die Sicherung von
Landschaften, Landschaftsteilen und unbelebten Naturschopfungen in ihrer naturrdumlich
bezogenen Vielfalt und Eigenart, die Erhaltung und Foérderung von Pflanzen und Tieren
wildlebender Arten, ihrer Lebensrdaume und Lebensgemeinschaften, die Erhaltung belebter
Bodenoberflachen und der natirlichen Bodenfruchtbarkeit sowie die Regeneration des Grund-
und Oberflachenwassers umfassend bertiicksichtigen.
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Schutzkulisse:

Gesetzlich geschiitzte Biotope sind nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von  Naturschutzgebieten, geschitzten
Landschaftsbestandteilen, Landschaftsschutzgebieten oder Naturparken und beinhalten auch
keine Naturdenkmaler.

Biotopschutzrechtliche Belange
Im Geltungsbereich ist kein gesetzlich geschitztes Biotop kartiert oder vorhanden.

Spezieller Artenschutz:

Es handelt sich um eine Wiese mit geringer Ausdehnung an einer stark befahrenen Stral3e.
Besondere Qualitaten liegen nicht vor, eine Eignung als Habitat fur gemeinschaftsrechtlich
geschutzte Arten wurde nicht festgestelit.

Anwendung der Eingriffsregelung (8§ 1a Abs. 3 BauGB)

Die Baugebietsausweisung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Nach & 1a Abs. 3 Nr. 6 ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Dies gilt, da es sich um ein
beschleunigtes Verfahren der Innenentwicklung gem. 8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB handelt.

11.2.3. Luftreinhaltung / Klimaschutzklausel

§ 1 Abs. 5 BauGB schreibt sowohl Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, vor.

Beim Bau sind daher Mdglichkeiten der Warmedammung zu nutzen, bei der Gebaudeheizung
schadstoffarme Brennstoffe in richtig dimensionierten Feuerungsanlagen zu verwenden und
durch passive und aktive Nutzung regenerativer Energietrager den Schadstoffausstold zu
minimieren. Bei der Stellung von Geb&auden und der Auswahl der Dachformen ist besonders auf
die Nutzung von solarer Energie zu achten.

Auf allen Dachflachen ist eine Photovoltaik-bzw. Solarthermie-Nutzung zuléssig. Art. 44a regelt
die Photovoltaikpflicht (PV-Pflicht) fir Nichtwohngebaude (Abs. 2). Auf geeigneten Dachflachen
sind Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie in angemessener
Auslegung zu errichten und zu betreiben. Die PV-Pflicht besteht bei Vorliegen der gesetzlichen
Voraussetzungen kraft Gesetzes. Die PV-Anlagen mussen nicht nur angebracht, sondern auch
zur Stromerzeugung eingesetzt werden. Dazu, wie der erzeugte Strom zu verwenden ist, trifft
der Gesetzgeber keine Aussage.

Bei der Bauausfilhrung sollte bei der Verwendung von Baustoffen, bei der Gebaudedammung,
der energetischen Versorgung der Gebaude, vor allem hinsichtlich Heiz- und Kihlenergie und
Brauchwassererwarmung auf  moglichst niedrige Kohlendioxid- und andere
Treibhausgasemissionen geachtet werden.
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