Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet (SO Solar) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

fur Solaranlagen (Anlagen zur Erzeugung und Speicherung
von elektrischer Energie aus Sonnenlicht), Photovoltaikanlagen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Modulflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB:

Gem. § 19 BauNVO wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl
von 0,6 festgesetzt (GRZ 0,6).

GRZ 0,6

Hoéhenentwicklung (§ 9 Abs. 3 BauGB)

OK 5,00m
Moduloberkante in Meter tiber Oberkante Gelande

GOK 5,00m Oberkante baulicher Nebenanlagen Meter Gber Oberkante Gelande

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze

Baugrenzlinie

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. Nr. 6.3 PlanZV)
Stralenverkehrsflachen

Y7 Einfahrtbereich (Anlage zur PlanZV 6.4)
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen mit MaRnahmennummer

Flachen fur CEF-MaRnahmen

Pflanzgebot (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
Neupflanzung fur Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen,
Standort variabel

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunflachen privat

Sonstige Festsetzungen

- . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nach
§9 Abs. 7 BauGB
Darstellungen und nachrichtliche Ubernahme
& 571,000 Hohenreferenzpunkt (Bestehende Geldndeoberkante in Metern
Uber Normalhdhennull)
\s Héhenlinie
S~—o (Bestehende Gelandeoberkante in Metern tber Normalhéhennull)
459/11 Bestehende Flursticksnummern
Q Bestehende Grundstiicksgrenzen
——o—— Unterirdische Versorgungsleitungen
——— Oberirdische Versorgungsleitungen

Nutzungsschablone:
SO = Besondere Art der baulichen

Nutzung (Sondergebiet fur Solaranlagen)
GRZ 0,6 = Maximal zulassige Grundflachenzahl
GOK 5,00m = Oberkante baulicher Nebenanlagen bezogen auf die

mittlere naturliche oder kinstliche Gelandeoberflache
OK 5,00m = Héhe der Moduloberkante bezogen auf die
mittlere naturliche oder kinstliche Gelandeoberflache

SO | GRZ 06
GOK 5,00m | OK5,00m

Bestehende Flachen fur Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4,
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet (SO Solar) fur die Nutzung erneuerbarer Energien nach § 11 Abs. 2 BauNVO.

Zulassig sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen, die der Nutzung solarer Strahlungsenergie fur

die Gewinnung, Speicherung und Einpeisung von elektrischem Strom dienen sowie bauliche

Anlagen und Nebenanlagen zur Speicherung, Einspeisung und Umwandlung von elektrischer Energie
aus anderen Bezugsquellen und weiterhin Manahmen zur Oberflachenentwasserung, Uberwachungs-
einrichtungen und MaRnahmen fur den Brandschutz.

Dazu zahlen auch alle dafir notwendigen technischen Einrichtungen sowie StralRen und Wege.
Weiterhin zul&ssig sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO wie beispielsweise Unterstande

fur Weidetiere in untergeordnetem Umfang.

Bauliche Anlagen und Nebenanlagen und damit regelzulassig sind Photovoltaikanlagen, Stromspeichern,
Umspann oder Trafostationen. Diese sind nur innerhalb der Sondergebietsflache zuldssig.

Eine bestimmte Verwendung des erzeugten Stroms oder eine bestimmte Bezugsquelle fiir die
Speicheranlagen ist nicht festgesetzt. Ein baulicher, technischer oder funktionaler Zusammenhang

der Speicher zu anderen Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und Abgabe von
elektrischer Energie, insbesondere den Stromerzeugungsanlagen, ist nicht notwendig.

GemalR § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen

der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchflihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder
der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind gemaR § 12 Abs. 3a Satz 2 BauGB zulassig.

Werbeanlagen jeglicher Art sind unzuléssig. Informationstafeln zum Betrieb der Photovoltaikanlage und
fur ein Beweidungskonzept sind grundsatzlich zulassig.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das zulassige Maf der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone bzw. den Einschrieben im
Plan zu entnehmen.

Gem. § 19 BauNVO wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt
(GRZ 0,6).

Uberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Flachen sind durch die im zeichnerischen Teil eingetragenen Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie jegliche sonstige bauliche Anlagen, sind
aullerhalb der Baugrenzen unzulassig.

Nebenanlagen sind bis zu einer Grundflache von insgesamt 5000m? zulassig,
Hohenentwicklung (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die zulassige Hohe der baulichen Nebenanlagen wird als Hochstgrenze der baulichen Nebenanlagen
festgesetzt und ist der Nutzungsschablone im Plan zu entnehmen (GOK). Die Héhe der baulichen
Nebenanlagen darf 5,00m tber der natiirlichen Gelandeoberkante nicht Gberschreiten.

Die zulassige Hohe wird in Metern Gber Normalhéhennull (miNHN) angegeben und bezieht sich
auf den hochsten Punkt der Oberkante Dachhaut bzw. bei Flachdachern auf den oberen Punkt
der Gebdudekante (Attika). Ausnahmen und Uberschreitungen sind unzulassig.

Unterer Hohenbezugspunkt der miNHN-HGhe fiir bauliche Nebenanlagen sind die im Plan
eingetragenen Hohenbezugspunkte.

Die zulassige Hohe freistehender Solarmodule wird als Hochstgrenze bezogen auf die im Plan
eingetragenen Hoéhenreferenzpunkte festgesetzt und ist der Nutzungsschablone im
Plan zu entnehmen (OK). Die H6he der Solarmodule darf 5,00m nicht tiberschreiten.

Die zul&ssige Hohe wird in Metern iber Normalhdhennull (mGNHN) angegeben und bezieht sich
auf die oberste Kante der Solarmodule. Ausnahmen und Uberschreitungen sind unzulassig.

Unterer Hohenbezugspunkt der miGNHN-H6he fir Solarmodule sind die im Plan
eingetragenen Hohenreferenzpunkt.

Die als Referenzpunkte in miNHN-H6he eingetragenen Hohenpunkte stellen das bestehende
Gelandeniveau dar. Der Gelandeverlauf und somit die maximale Oberkante der Solarmodule und die

maximale Oberkante der baulichen Nebenanlagen ist zwischen den Hohenreferenzpunkten zu interpolieren.

Die Mindesthéhe der Modulunterkanten wird auf min. 80 cm tGber OK natirlich Gelénde festgesetzt und
darf diese nicht unterschreiten.

5.2

5.3

Planungsrechtliche Festsetzungen zur Griinordnung und zum Artenschutz

Entwicklung von méaBig extensiv genutztem, artenreichem Griinland
MaBnahmenflache zwischen den Modulreihen oder angrenzend daran
- Begriinung unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten (Ursprungsgebiet
15 ,Thiringer Wald, Fichtelgebirge und Vogtland”) bzw. lokal gewonnenem Mahgut
(Mahdgutibertragung)
- 1- bis 2- schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthéhe
10 cm) mit Entfernung des Mahdguts oder standortangepasste Beweidung.
- Standorangepasste Beweidung:
1. Portionsweide oder (extensive Standweide mit geringerer Besatzdichte)
2. Besatzdichte von max. (0,5 GroBvieheinheiten (GVE) pro ha, extensive Rinderbeweidung)
3. Ggf. zusatzlich Mahd unter den Modulen mit Mahdgutabfuhr um Brombeeraufwuchs
gering zu halten
- Aspekte des Tierschutzes sind zu gewabhrleisten (Futterstellen, Unterstand, etc.) oder
nachtliche Stallhaltung bzw. Beweidung nur tagstiber
- Méglicher Beweidungszeitraum: 15.06. — 15.10: Eine Beweidung im Winterhalbjahr (Mitte
Oktober — Apr) ist ausgeschlossen, damit die Grasnarbe nicht zu sehr belastet wird und
sich wieder erholen kann; eine Beweidung darf erst ab Mitte/ Ende Juni stattfinden, sodass
sich eine Diasporenbank im Boden ausbilden kann und die Pflanzen zur Blite kommen
- Monitoring
1. Besatzdichte und Beweidungsdauer kann je nach Entwicklung des Griinlands angepasst werden
2. Ubergeordnetes Ziel ist die Etablierung und der Erhalt von ,maBig extensiv genutztem, artenreichem
Griunland” (G212), welchem das Management der Flache anzupassen ist
3. Ggf. Wolfsabweisende Einzdunung, bereits bei Planung der Bauausfiihrung zu beachten, z.B.
Untergrab- und Uberkletterschutz (nach Regelungen des Bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt
und Verbraucherschutz (2024): Wolfsabweisende Zaunung bei Freiflachenphotovoltaik-Anlagen)
- Die MaBnahmenfldche betragt 10% der Projektionsflache (=senkreche Projektion der Aufstanderung
mit Modulen auf den Boden). Bei einer Projektionsflache von 60%, betragt die MaBnahmenflache
somit 6% der Gesamtflache des Geltungsbereichs.

Heckenpflanzungen zur Eingriinung der Anlage

Zum Ausgleich und zur Vermeidung fiir den Eingriff in das Landschaftsbild und zur Einbindung
der Anlage in das Landschaftsbild ist die Eingriinung der PV-Anlage durch Heckenanpflanzungen
erforderlich.

Die MaBnahme wird innerhalb des Geltungsbereichs auf dem Flurstiick 459/11 und 459/10
Gemarkung Fohrenreuth vorgenommen. Die Hecke wird nordlich westlich und 6stlich direkt
anschlieBend an die eingezdunte PV-Anlage mit einer Breite von 5 m angelegt. Im sidlichen
Bereich der Flache befinden sich bereits ein Waldgebiet, welches erhalten bleibt und in die
anzulegende Hecke integriert werden muss. Bei der Umsetzung der MaBnahme diirfen die
bestehenden Geholze nicht beschadigt werden.

Entwicklungsziel:
Mesophiles Gebuisch (B112-WHO00BK)

Artenauswahl:

(Acer campestre Feldahorn) — nur bei ausreichendem Platzangebot
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus ssp. Weildorn

Prunus avium Vogel-Kirsche

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Erforderliche Herstellungs- und EntwicklungsmaBnahmen:

- Pflanzung von autochthonen Geholzen aus dem Herkunftsgebiet 3 ,Stiddeutsches Hugel- und
Bergland”

- Pflanzabstand 1,50 m x 1,50 m

- bei Gehdlzverlust > 30 % sind diese umgehend zu ersetzen

- Zaunung der Geholzflachen zum Schutz vor Wildverbiss (ca. 5 Jahre), sofern erforderlich

- Herbstpflanzung bevorzugen (wegen giinstigeren Anwuchsbedingungen durch héhere
Feuchtigkeit)

- Um die Wurzeln der bestehenden Biotopbaume zu schiitzen, wird ein Eingriff in den Boden
im Radius der jeweiligen Baumkronen untersagt

Erforderliche UnterhaltungsmafBnahmen

- Ggf. Wassern in den ersten 3 Jahren bei anhaltender Trockenheit, v. a. in den Sommermonaten
- Zaunabbau (Verbissschutzzaun) nach ca. 5 Jahren

- bei Erfordernis maBvoller, selektiver Riickschnitt (max. abschnittsweises Auf-StockSetzen) in
Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezogene

AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

CEF 1: Fur den Ausgleich des Habitatverlustes fiir 5 Reviere der Feldlerche (und 2 Reviere der

Wiesenschafstelze) durch das Vorhaben sind MaBnahmen erforderlich.

Je nach Qualitat (Lage, GroBe, Bewirtschaftung, randliche Storeffekte) der zur Verfigung

stehenden Ausgleichsflachen kénnen die MaBnahmen (in Absprache mit der unteren

Naturschutzbehorde) angepasst bzw. auch kombiniert werden.

Anlage von Bluhstreifen mit Belassen von Brachestreifen, die spdtestens alle 3 Jahre

umgebrochen, ansonsten nur abschnittsweise gemaht werden konnen. Bei dem geplanten

Vorhaben ist eine Flache von 2,5 ha (0,5 ha pro Feldlerchenrevier) als Ersatz fir den

verlorengehenden Lebensraum herzustellen. Aus aktuellen Untersuchungen (Trautner 2020)

geht hervor, dass durch die Ansaat von Blihstreifen eine Erhdhung der

Feldlerchensiedlungsdichten erreicht werden kann.

Die Ausgleichsflache (bzw. -flichen) muss langfristig eine niedrige und liickenhafte

Vegetationsstruktur aufweisen, um fiir die genannten Arten als Bruthabitat zu dienen.

Laut einem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt und Verbraucherschutz

(StMUV 2023) mussen folgende Punkte bei der Anlage und Pflege beachtet werden:

- Abstand zum nachsten Wald (min. 160 m), zu Baumgruppen bzw. geschlossener
Bebauung (min. 120 m), zu Einzelbdumen (min. 50 m)

- Abstand zu Freileitungen und StraBen (min. 100 m)

- aus niedrigwtichsigen Arten mit angrenzendem selbstbegriinenden Brachestreifen

(jahrlich umgebrochen, Verhaltnis ca. 50:50); Streifenbreite mindestens 10 m

- Streifen nicht entlang von versiegelten oder geschotterten Wegen sowie von StraBen,

sondern im Feldstlick anlegen
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Hinweis:

Planungsgrundlage ist die amtliche Flurkarte
der Bayerischen Vermessungsverwaltung vom
03.07.2025.
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Externe CEF-Flachen v B It .
Flurnummer 734 - A P i
Gemarkung Silberbach g
Flache: ca. 25.000m? j

M 1: 5000

100 m, Mindestbreite je 10 m fir den Bluhstreifen und den angrenzenden Brachestreifen)

- auf BlGh- und Brachestreifen kein Diinger- und PSM-Einsatz sowie keine mechanische

Unkrautbekdmpfung zulassig

- Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung der

standorttypischen Segetalvegetation

- reduzierte Saatgutmenge (max. 50-70 % der reguldren Saatgutmenge) zur Erzielung

eines liickigen Bestands, Fehlstellen im Bestand belassen

- Keine Mahd, keine Bodenbearbeitung, es sei denn, der Aufwuchs ist nach dem ersten

Jahr dicht und hoch und dadurch kein geeignetes Feldlerchenhabitat mehr. Das ist
insbesondere auf nahrstoffreichen Boden und LoBboden der Fall

- keine Bewirtschaftungsgange (inkl. Befahren der Flache) oder Pflege vom 15.03. bis

31.08. eines Jahres

- Mindestdauer 2 Jahre auf derselben Flache (danach Bodenbearbeitung und Neuansaat

i. d. R. im Frihjahr bis Ende Mai) oder Flachenwechsel

- Rotation moglich — jahrlich bis spatestens alle 3 Jahre: Belassen der MaBnahmenflache

bis Friihjahrsbestellung, um ausreichend Winterdeckung zu gewahrleisten

Die MaBnahme ,Blihstreifen” entspricht weitgehend LfU (2014): PIK, Seite 7-8: MaBnahme
.2.1.1 MaBnahmen der extensiven Ackernutzung” den Ackerwildkrautstreifen /
Brachestreifen bzw. insbesondere ,2.1.3. MaBnahmen zur Schaffung artspezifisch geeigneter
Habitate in Ackerlebensrdaumen”.

Schutz des Bodens und des Wasserhaushaltes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

§ 202 BauGB ist zum Schutz des Mutterbodens zwingend einzuhalten. Ausnahmen
hiervon sind unzuléssig.

Das Befahren von Boden ist bei unglinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen zu vermeiden.

Ansonsten sind Schutzmal3nahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen. Die zeichnerisch festgesetzten Grunflachen

sollen in einem mdglichst geringem Umfang befahren werden.

Zur Reduzierung der Erosionsgefahr erfolgt die Begriinung des Betriebsgeldndes unmittelbar nach Abschluss der
Bauphase . Zudem ist das Abflussverhalten bei Starkregen durch ein Monitoring wahrend der Bauphase und in den
ersten 5 Jahren nach Inbetriebnahme zu Gberwachen. Falls dabei Oberflachenabflisse und Anzeichen fur Linearerosion

(Rinnenbildung) beobachtet werden, sind in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt entsprechende

Gegenmafinahmen (Anlage von Querrinnen und Tropfmulden, Anlage von kleinen Retentionsmulden an geeigneter Stelle)

zu ergreifen.

Zur Reduzierung der Bodenversiegelung werden alle privaten Verkehrs- und Betriebsflachen
als wassergebundene und wasserdurchlassige Belage ausgefihrt.

Die Tiefe der Kabelgraben ist auf ein Minimum zu reduzieren. Der im Zuge der BaumaRRnahmen anfallende Aushub ist
sorgféltig und entsprechend dem Bodenschutzrecht zu behandeln. Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern und

wieder einzubauen. Uberschiissiges Oberbodenmaterial und - sofern angetroffen - kulturfahiges

Unterbodenmaterial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zu

verwerten.

Ober- und Unterboden sowie Bodenschichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sind
getrennt auszubauen und zu lagern. Beim Ausbau ist der Feuchtezustand bzw. die Konsistenz
des Bodens zu beachten. Nur Béden mit einer geeigneten Mindestfestigkeit dirfen ausgebaut
werden. Nach nassen Witterungsperioden mussen die Béden daher ausreichend
abgetrocknet sein. Der Unterboden sollte in einem Arbeitsgang ohne Zwischenbefahrung
ausgebaut werden.

Die Zwischenlagerung von Bodenmaterial ist méglichst zu vermeiden. Muss Bodenmaterial
zwischengelagert werden, ist es vor Verdichtungen und Vernassungen zu schitzen.
Zwischenlagerflachen (Bereitstellungslager) sind so zu gestalten, dass keine
Abschwemmungen, Staubverwehungen oder Versickerungen von geldésten Schadstoffen
erfolgen kann.

Treten im Zuge der Baumalnahmen Auffalligkeiten im Bereich der Bodenbeschaffenheit auf,
die auf Altablagerungen oder Altlasten schlieRen lassen, sind ggfs. weitere Malnahmen in
Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehdrden im Landratsamt und Wasserwirtschaftsamt
durchzufihren.

Der Bau wie auch der Riickbau der Anlage sind durch eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639

zu begleiten und zu dokumentieren. Diese hat die Einhaltung der einschlédgigen DIN-Vorschriften zum
Bodenschutz sicherzustellen.

Leitungen (§ 9 Abs 1 Nr. 13 BauGB)

Samtliche Versorgungsleitungen sowie sonstige Verkabelungen die zu den Modulen hin
oder von den Trafostationen weg fiihren, sind unterirdisch zu verlegen. Freileitungen
sind unzulassig.

Aufschittungen / Abgrabungen

Fiar Fundamentierungsarbeiten / Begradigungsarbeiten im Bereich der Trafostationen / Speicher
sind Auffillungen / Abgrabungen des Urgeléndes bis zu einer Héhe von 50cm gestattet.
Gemessen an Oberkante bestehendes Geldnde.

Immissionsschutz

Blendeinwirkungen die von den zu errichtenden Modultischen ausgehen, sind auf ein Mindestmal}
zu reduzieren. Ein Blendgutachten ist bei Bedarf zu erstellen.
Daraus resultierende Auflagen sind einzuhalten.

MaRnahmen zum Blendschutz sind mit der zustandigen Fachstelle im Landratsamt abzustimmen.
Demnach kann es zu Nutzungseinschrankungen kommen.

Fir den Betrieb des Solarparks gelten die Anforderungen der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz — TA Larm) in der Fassung vom 26.08.1998, zuletzt geéndert durch die
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (Banz AT 08.06.2017 B5).

Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 Abs. 2 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Gestaltung der Module

Die Solarmodule sind lhrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine
stérenden Blendwirkungen hervorgerufen werden.

Es sind Solarmodule zum Erreichen einer hochwertigeren Verwertung entsprechend
dem Kreislaufwirtschaftsgesetz auf Siliziumbasis zu verwenden.

Um den flachigen Eintrag von Oberflachenwasser zu minimieren, sind die Modulanord-
nungen mit Tropfspalten zwischen den einzelnen Modulen herzustellen.

Fur die Grindung der Modultische sind Rammpfosten zu verwenden. Eine Ausfiihrung mit
Betonfundamenten ist unzuldssig. Fur Montage und Befestigung (Rammpféhle) der Module

und fur sonstige oberirdische Befestigungselemente sind wirkstabile Korrosionsschutzlegierungen
(z.B. Zink-MagnesiumAluminium-Legierungen) zu verwenden. Verzinkte Bauteile sind zur Vermeidung
von Schwermetallauswaschungen ggf. zu beschichten.

Dachausbildung der baulichen Nebenanlagen

Die Bedachung der baulichen Nebenanlagen ist entweder in Flachdachbauweise oder als
Satteldach herzustellen.

Die Dacheindeckungen und Fassaden von Nebenanlagen sind in gedeckten unauffalligen Farben
(z.B. Grauténe) zu gestalten. Die Dacheindeckungen und die AuRenwande von Nebenanlagen durfen
an der Oberflache kein Kupfer, Zink, Blei oder Asbest enthalten.

Einfriedungen

Eine Einfriedung innerhalb der Baugrenzen ist zulassig. Diese ist als Metallgitter- oder
Maschendrahtzaun auszufihren; die Zaune sind ohne zusatzlichen Sockel auszufiihren.
Die Einfriedung ist so zu gestalten, dass sie flr Kleintiere passierbar ist. Die Héhe der
Einfriedung darf 2,50 Meter nicht tGberschreiten, die Zaununterkante muss im Mittel 20 cm
Uber dem Gelande liegen.

Zulassig sind Verhange der Einzaunung mit PVC-Planen, Gewebevorhangen oder dhnlichen
Materialien in den Bereichen, wo dies aus Griinden des Blendschutzes nétig ist.

Hinweise
Wasserwirtschaft

Auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums, die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV), die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und die Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewédsser (TRENOG) des Bayerischen
Staatsministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz sowie auf die Méglichkeit einer
Elementarschadenversicherung wird verwiesen.

Reinigung der Module

Die gegebenenfalls erforderliche Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nicht mit
grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen.

Bodenschutz

Auf den ,Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren®
der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18.04.02, Az. [IB5-4611.110-007/91 in Bayern
verbindlich eingefuhrt wurde, wird hingewiesen.

Uberschiissiges Bodenmaterial ist ordnungsgeméR und fachgerecht zu entsorgen
(d.h. verwerten oder zu beseitigen). Die entsprechenden materiellen Vorgaben der
jeweiligen Entsorgungs- und Verwertungsmdglichkeiten mit den Vorgaben an Analytik
und Beprobungsstrategie sind zu bertcksichtigen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu berticksichtigen.

CEF & ) §

4. Denkmalschutz

4.1 Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

4.2 Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5. Brandschutz

5.1  Ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 ist zu erstellen und von der Brandschutzdienststelle freizugeben.
Sofern auf dem Gelande eine Anlage zur Erzeugung von Wasserstoff oder ein Batteriegro3speicher
errichtet wird kénnen weitere Anforderungen an den abwehrenden und baulichn Brandschutz sowie an die
Léschwasserversorgung entstehen.

6. Technische Regelwerke

6.1  Alle zitierten DIN-Normen kdnnen in der Verwaltung / Gemeinde eingesehen werden.
Zudem sind alle Normen und Richtlinien archivmaRig beim Deutschen Patentamt hinterlegt.

7. Gutachterliche Stellungnahmen und Planverweise

7.1  Blendgutachten der Fa. Sonnwinn, Achter de Schiin 1, 25436 Moorrege vom 04.07.2025.

7.2 Entwasserungsgutachten der Fa. Sonnwinn, Achter de Schin 1, 25436 Moorrege vom 04.07.2025.
7.3  Umweltbericht der OPUS GmbH, Richard-Wagner-Str. 35, 95444 Bayreuth vom 05.11.2025

7.4 Spezielle artenschutzrechtliche Prufung der OPUS GmbH, Richard-Wagner-Str. 35, 95444 Bayreuth
vom 04.11.2025

Rechtsgrundlagen

l. Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
§§ 9,10 des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist
und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.

Il Die ortlichen Bauvorschriften haben folgende Rechtsgrundlagen:
Art. 6 Abs. 5 und Art. 81 der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
die zuletzt durch § 12 und § 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024
(GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember
(GVBI. S. 619) geandert worden ist.

1. Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch
§ 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) geéndert worden ist.

IV.  Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden
ist und Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 1 Abs. 87 der Verordnung
vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) geandert worden ist.

V. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802, 1808).

VI. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. IS. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom
23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

VII. Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 2242-1-WK) veréffentlichten bereinigten Fassung, das
zuletzt durch § 13 Abs. 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619)
geandert worden ist

VIIl. Bayerisches Wassergesetz (BayWG) vom 25. Februar 2010 (GVBI. S. 66, 130,
BayRS 753-1-U), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. November 2021
(GVBI. S. 608) geandert worden ist.

IX.  Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),
zuletzt durch Art. 5 der Verordnung vom 9.07.2021 (BGBI. | S. 2598) aufgehoben.
Neue Anderung ab 01.08.2023 zuletzt geandert durch Art. 2 V. vom 09.Juli 2021
(BGBI. | S. 2598, 2716) .

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Konradsreuth hat in der Sitzung vom 04.06.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.09.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.07.2025 hat in der Zeit vom 08.09.2025 bis einschlieflich 20.10.2025 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fur den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.07.2025 hat in der Zeit vom 08.09.2025 bis einschlieBlich 20.10.2025
stattgefunden.

4.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.10.2025 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........c..cc..... | 1 —— beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.10.2025 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom ........ blsiiziie im Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet wurden andere leicht zu erreichende
Zugangsmdglichkeiten vorgehalten (z.B. Lesegerate) im in der Gemeindeverwaltung, Rathaus Gemeinde Konradsreuth, Hofer Str. 8,
95176 Konradsreuth, Zimmer 13 im ersten Stockwerk, wahrend folgender Zeiten: Montag / Mittwoch / Donnerstag / Freitag jeweils von
08.00 - 12.00 Uhr sowie zusatzlich am Dienstag von 08.00 - 14.00 Uhr und Donnerstag von 14.00 bis 18.00 Uhr bereitgestellt.

Die Unterlagen wurden uber das zentrale Internetportal des Landes und der Webseite der Gemeinde zugéanglich gemacht.

6. Die Gemeinde Konradsreuth hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............. den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB mit Begriindung in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.
Gemeinde Konradsreuth, den ...............ccccceeeeenn
(Siegel)
Birgermeister/in
7.  Ausgefertigt
Gemeinde Konradsreuth, den ...
(Siegel)
Burgermeister/in
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............... ]gemaR § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den blichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Konradsreuth, den ...............ccocees
(Siegel)

Burgermeister/in

GEMEINDE KONRADSREUTH
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