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Bauleitplanung der Gemeinde Konradsreuth:

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrier-
tem Vorhaben- und ErschileRungsplan flir das Sondergeblet Photo-
voltaik , Solarpark Konradsreuth®, Gemarkung Féhrenreuth sowie An-
derung des FEichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
der Gemeinde Konradsreuth im Parallelverfahren

Hier: Durchfiihrung der frilhzeitigen 6ffentlichen Auslegung gemaf §3
Abs. 1 BauGB sowie frilhzeitige Beteiligung der Behbrden und Trager
éffentlicher Belange geméR §4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fir Erahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Bayreuth-M{nchberg
nimmt als Trager 6ffentlicher Belange gem. §4Abs.1 BauGB zu 0.g. Vorhaben wie
folgt Stellung:

.Der Vorhabentrager, Sonnenwerk Konradsreuth GmbH & Co. KG, Energiepark1,
95365 Rugendorf, beantragte mit Schreiben vom 21.05.2024 bei der Gemeinde
Konradsreuth die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens hinsichtlich eines Solar-
parks mit dem Ziel, Strom aus Photovoltaikelementen zu produzieren, speichern
und in das dffentliche Netz einzuspeisen. Parallel zum Antrag auf Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens wurde ebenfalls der Antrag auf Anderung des beste-
henden Flachennutzungspianes der Gemeinde Konradsreuth gestellt. Die 1. An-
derung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Paralielverfahren.®

Der Geltungsbereich umfasst (lt. Planungsunterlagen) die Flurnummemn 459/10
und 459/11 der Gemarkung Féhrenreuth.
Die Flache des Geltungsbereiches betrdgt insgesamt ca. 14,7 ha.
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Gesamtgrofe Geltungshereich: 146.979,73 m?

¢« GRZ 06

» Sondergebietsflache: 133.857,11 m?
¢ AJ/E - Flache: 11.641,58 m*
+ Bestehende Waldflache: 840,27 m?

o Verkehrsflachen: 640,77 m?

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Konradsreuth ist der zu Gber-
planende Bereich hauptsédchlich als Flache fur die Landwirtschaft dargesteik.

Erschlossen wird das Sondergebiet Uber bestehende Feld- und Waldwege bzw.
Wirtschaftswege sowie inlern neu herzusteliende aufgeschotterte ErschlieBungs-

wege.

Bereich Landwirtschaft

Grundséatzlich giit, dass Grund und Boden ein nicht vermehrbares Gut sind und
auch eine wichtige Funktion fiir den Naturhaushait haben. So soll nach §1 Bauge-
setzbuch mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Fiir weitere Planungen wird auf Folgendes hingewiesen:

Es ist vertraglich festzulegen, dass nach Ende der Freifiichen-PV-Nutzung die ur-
sprungliche Bewirtschaftung der Fléche wieder aufgenommen werden muss. Ent-
sprechend den Hinweisen des Bayerischen Staalsministeriums fiir Umwelt und
Verbratcherschutz (Stand Januar 2024) handelt es sich dabei eben nicht um eine
Folgenutzung Landwirtschaft, sondern um die Wiederaufnahme der urspringli-
chen Bewirtschaftung.

Das heift, nach Nutzungsende ist der vollstédndige Ruckbau aller Anlagenteile,
einschlieBlich ihrer Fundamente, der Umz&unung, aller Anpflanzungen (bspw.
Eingriinung) und schiieBlich auch des Pflanzenbestandes unter den PV-Modulen
vorzunehmen (vertragliche Regelung notwendig). Das freigemachte Baufeld ist
tief zu lockern und flach umzubrechen, sodass die Wiederaufnahme einer még-
lichst ungestdrten landwirtschaitlichen Nutzung, im Umfang der urspringlich in
Anspruch genommenen Flache, méglich ist.

Die tiberplanten Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es ist deshalb
zu bedenken, dass die landwirtschaftlichen Betriebe (Bewirtschafter) diese Fla-
chen durchaus fir ldngere Zeit in ihre Betriebsorganisation eingeplant haben. So-
mit kann der mit dem Planungsvaorhaben einhergehende Flachenveriust u. U. zu
Problemern: fihren. So ist z. B. die Gewéhrung von Ausgleichszahiungen u. a. an
die Einhaltung bestimmter Obergrenzen beim Viehbesatz je Hektar landwirtschaft-
lich genutzter Flache geknlpft. Es ist deshalb dafilr Sorge zu tragen, dass die be-
troffenen Landwirte / Bewirtschafter rechtzeitig informiert werden, Ersatzfidchen
vermittelt bekommen oder filr eine dadurch entgangens Ausgleichszahlung bzw.
verflgte Sanktion entsprechend entschadigt werden (§783 und §185 BauGB).

Die Zufahrien zu landwirtschaftiichen Fiichen sowie deren Bewirtschaftung miis-
sen - auch wahrend der Bauzeit - gewishrigistet bleiben.
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Sofern neue Wirtschaftswege erstellt werden, ist darauf zu achten, dass sie in der
Breite den Anforderungen moderner landwirtschaftlicher Maschinen entsprechen.

Soliten wahrend der BaumaRnahme landwirtschaftliche Fldchen - z.B. zum La-
gern von Baumaterialien, Bodenaushub...- genutzt werden miissen, ist dies im
Vorfeld mit den entsprechenden Besitzern / Bewirtschaftern der Fidchen abzu-
sprechen und eventuelle Entschadigungsmafinahmen zu vereinbaren.

Die Abstéande und die Hohe von Schutzziunen und Bepflanzungen sind so zu
wiahlen, dass es zu keiner Beeintrachtigung (Schattenwurf, Nahrstoffentzug, ...)
angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflichen kommt. Zudem sind langfristige
Nutzungskonzepte zu vereinbaren, die die regeimaRige Pflege (Ruckschnitt) der
Grananlagen / Hecken beinhaltet.

Der Abstand der Solarmodule zu den angrenzenden Grundstiicken ist so zu be-
messen, dass eine Beeintréchtigung dieser benachbarten Grundstiicke ausge-
schlossen und eine uneingeschrankte Nutzung weiterhin méglich ist.

Bodenschutz:

Aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht den Bodenschutz betreffend, bitten wir um
Beachtung der Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standoriwahl, Bau, Betrieb und
Rickbau von Freifldchenanlagen fiur Photovoltaik und Solarthermie® (LABO, Feb-
ruar 2023, abrufbar tber Energieatlas Bayern).

Den Unterlagen ist die Bilanzierung des Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen nicht
zu entnehmen (entsprechender Anhang nicht vorliegend). Um den Sachverhalt je-
doch aus landwirtschaftlicher Sicht beurteilen / prifen zu kénnen, sind dem AELF
Bayreuth-Munchberg zwingend entsprechende Unterlagen zur Verfugung zu stel-
len.

Hinweis:

Lt. Planungsunterlagen (Bestehender Flachennutzungsplan der Gemeinde Kon-
radsreuth, Unterlagen S. 127) ist die stdliche Fidche des geplanten Solarparks
als ,Flachen fir die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fir das Oris- und
Landschaftshild und die Naherholung, Aufforstungsausschiussfiéichen” ausgewie-
sen.

Bereich Forsten

1. Forstfachliche Wiirdigung
Den Unterlagen zur Folge, sind durch das Vorhaben 0,084 ha Wald betroffen (vgl.

1.16 zur Begrindung des Umweltberichts). Das AELF Bayreuth-Minchberg bittet
um Kléarung, wo sich diese Waldfiache befindet (Kartenausschnitt) und was im Zuge
der Planungen mit dieser Flache (Ma3nahmenplanung) geschehen soll. Bis zur
Klarung des Sachverhaits kann keine Zustimmung zum Yorhaben erteilt werden.
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2. Eingriffs- und Ausgleichsbhilanzierung '

Den bisherigen Unterlagen ist keine detaiilierte Aufstellung hinsichtlich nétiger Ein-
griffs- und AusgleichsmafBnahmen i.S.d. BNaiSchG i.V.m. der BayKompV zu ent-
nehmen. ks wird lediglich auf die Ergénzung des Umweltberichts und der saP ver-
wiesen. Auch die Entwurfskarten liefern bisher noch kein Ergebnis.

Um den Sachverhalt jedoch forstfachlich und waldrechtlich prifen zu kénnen, sind
dem AELF Bayreuth-Miinchberg zwingend entsprechende Unterlagen hinsichtlich:

Art der Eingriffe und Beeintréchtigungen

Art des Ausgleichs

Lage des Ausgleichs (Flumummer, Gemarkung, Gemeinde)
MaRnahmenbeschreibung und Umsetzung des Ausgleichs
Einversténdnis der Flacheneigentimer

Anschrift der Planungsblros und umsetzende Fachfirmen

I

Zeitliche Planung des Ausgleichs
8. Bilanzierungen der Eingriffs- und Ausgleichsmainahmen

zu nennen. Andernfalls kann mit den Planungen kein Einverstandnis erteilt werden.
Vorsorglich weisen wir an dieser Stelle auf folgende Punkte hin:

1. Soliten Ausgleichs- und Vermeidungsmafinahmen Waldfldchen tangieren,
sind diese im Vorfeld mit dem AELF Bayreuth-Munchberg und den angren-
zenden Besitzern abzustimmen.

2. Bei einer méglichen Umfriedung der PV-Anlagen durch Hecken, ist dem A-
ELF Bayreuth-Minchberg eine Planung auszuh&ndigen (Aufbau der Hecke,
Pflanzgut- und Sorten, Herkunit, Pflanzverbénde ets.)

3. Waldrénder sind - aufgrund der Exposition und dern damit einhergehenden
Stumschutz nach Art. 10 Abs. 2 BayWaldG - zwingend zu erhalten. Andern-
falls handelt es sich hier um eine Rodung im Schutzwald nach Art. S Abs. 4
Nr. 1 BayWaldG, welche zu versagen ist.

4. Bei der Anlage von Totholzhaufen muss der Waldschutz gewahrleistet sein.
Totholzhaufen aus Nadelhtizern darfen nur aus entrindeten Stadmmen,
Stammteilen, Giebel oder Astmaterial bestehen, um eine Verbreitung der
Nadelholzborkenkéfern zu verhindern.

3. Allgemein
Lt Planungsunterlagen werden die umliegenden Waldbestdnde im Sud-Westen

(FI.-Nm.: 487/0 und 459/0 Gmkg. Fohrenreuth) von der geplanten PV-Anlage nicht
fur die Errichtung und den Unterhalt der Anlagen bendtigt.

Vorsorglich weisen wir auf Folgendes hin:
1. Das Einverstandnis mit den Grundstiickseigentiimern muss gegeben sein.
2. Mdoglichen Fallarbeiten an Baumen sind im Vorfeld — und mit entsprechen-
dem Vorlauf — mit dem AELF Bayreuth-Minchberg abzustimmen, um die
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Maglichkeit des Tatbestands der Rodung nach Art. 9 Abs. Bayerisches
Waldgesetz (BayWaldG) zu priifen. Hierfur sind unbedingt Angaben hin-
sichtlich Flurnummer, Gemarkung, Flache des einzuschlagen Baumbestan-
des und dauerhafte Freihaltung des eingeschlagenen Baumbestandes zu
machen. Im Aligemeinen sind die angrenzenden Waldflachen durch die Pla-
nung und Anlage der PV-Anlage auszusparen.

3. Moégliche Versorgungsleitungen und -einrichtungen sind aulerhalp des
Waldes zu planen, um sowohl die Struktur als auch die Bestandes-Stabilitét
der umliegenden Walder zu erhalten.

4. Angrenzende Waldbesténde sind durch geeignete Baustelleneinrichtungen
vor méglichen Beschadigungen wahrend der Bauphase zu schitzen.

5. Baustellen- und Lagereinrichtungen sind auerhalb des Waldes einzurich-
ten.

6. Forst- und landwirtschaftlicher Verkehr darf wahrend der Bauphasen nicht
beeintrachtigt werden.

7. Die glltigen Abstiénde nach dem AGBGB zu den bestehenden angrenzen-
den Fildchen sind einzuhalten.

8. Durch die geplante PV-Anlage als auch angrenzend an die Anlage gibt es
zahlreiche Erschliefungseinrichtungen (Wald- und Feldwege; Fi.-Nm.
459/0 und 460/0, Gemarkung Féhrenreuth; Aufzahlung nicht abschlieend).
Wir mochten darauf hinweisen, dass die im Planungsgebiet befindlichen Er-
schlieffungseinrichtungen vor und nach der Errichtung der PV-Anlage erhal-
ten und mit forstlichem Geréat befahrbar bleiben mUssen, da diese flr eine
geeignete Waldbewirtschaftung essenziell sind. Andernfalls hat die Vorha-
bentragerin fir entsprechenden Ausgleich zu sorgen.

9. Das AELF Bayreuth-Munchberg begriit die in den Planungsunterlagen er-
lauterten Gegebenheiten hinsichilich der ordnungsgemé&Ben Waldbewirt-
schaftung und der Verkehrssicherungspflicht nach § 823 BGB.

Dennoch befindet sich den Unterlagen zu Folge die geplante PV-Anlage mit
Abstand von 15 m in unmittelbarer Nahe zu den aufstockenden Waldbe-
standen im Sid-Westen. Erfahrungsgeman erreichen Waldbiume Endho-
hen von ca. 30 m. Es besteht daher eine potenzielle Gefahrdung fir die
geplante Anlage durch umstirzende Bsume und herabfallende Aste. Wir
weisen vorsorglich darauf hin, dass sich dadurch fur die Grundstiicksbesit-
zer der umliegenden Waldbestande durch die waldnahe Bebauung Bewirt-
schaftungserschwernisse, ein erhdhter Aufwand fir die Verkehrssiche-
rungspflicht und ein erhthtes Haftungsrisiko ergibt.

Fiir Fragen zum Bereich Forsten steht lhnen Herr Geiser (AELF Bayreuth-
Miinchberg, Tel.: 09251/878-2128) zur Verfligung.

Mit freundiichen Griften

Landwirtschafisoberratin
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