GEMEINDE KONRADSREUTH

Landkreis Hof mﬁf

EAPI.Nr. 6340/2

Satzung der Gemeinde Konradsreuth tber die Erhebungon ErschlieBungsbeitrdgen
(ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS)

Vom 18. November 2016

Aufgrund des Art. 23 Satz 1 der Gemeindeordnungléir Freistaat Bayern (GO) in Verbindung mit
Art. 5a Abs. 9 des Bayerischen Kommunalabgabenges€KAG) und des § 132 Baugesetzbuches
(BauGB) erlasst die Gemeinde Konradsreuth folge&Sateung:

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufdes fir ErschlieBungsanlagen erhebt die
Gemeinde ErschlieBungsbeitrdge nach Art. 5a ABRAG sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

I.  fir die offentlichen zum Anbau bestimmten Stra®ege und Platze (Art. 5a Abs. 2 Nr. 1 KAG)

in
bis zu einer StralRenbreite
(Fahrbahnen, Radwege,
Gehwege, kombinierte Geh- und Radwege) von
1. Wochenendhausgebieten mit einer Geschossflasliezo 7,0m
2. Kleinsiedlungsgebieten mit einer Geschossfldut®,3 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter2\fallen
Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen \W§ebieten,
Mischgebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7 140 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5m
b) mit einer Geschossflachenzahl tber 0,7 bis 1,0 8,0 i
bei einseitiger Bebaubarkeit 125 m
¢) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,0 bis 1,6 0,0 &1

d) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,6 23,0m
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. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0 m
b) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,0 bis 1,6 3,02
¢) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,6 bis 2,0 50&
d) mit einer Geschossflachenzahl tber 2,0 27,0m
. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0m
b) mit einer Baumassenzahl Gber 3,0 bis 6,0 25,0m
¢) mit einer Baumassenzahl tber 6,0 27,0 m.

fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsiéti@n Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugelfiet B. FuBwege, Wohnwege; Art. 5a
Abs. 2 Nr. 2 KAG) bis zu einer Breite von 5 m,

fur die nicht zum Anbau bestimmten, zur Erschliguder Baugebiete notwendigen
Sammelstral3en innerhalb der Baugebiete (Art. 5a 2k¥r. 3 KAG) bis zu einer Breite von
27 m,

fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne var Nind Nr. 11l sind, bis zu einer weiteren
Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | und Nf.denannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiederen ErschlieBung notwendig sind,
bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (8§ 5ydirden Grundsticksflachen,

fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne varl Nis Nr. Ill sind, bis zu einer weiteren
Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | bis NF.genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiederen Erschlie3ung notwendig sind,
bis zu 15 v.H. der im Abrechnungsgebiet (8 5) lretgn Grundstiicksflachen,

fir Immissionsschutzanlagen.

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr.isl Mr. VI gehéren insbesondere

die Kosten fir

a)
b)
c)

d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
K)
1)

m)

n)

den Erwerb der Grundflachen,

die Freilegung der Grundflachen,

die erstmalige Herstellung des StraRenkorpers lgiefdich des Unterbaues, der Befestigung der
Oberflache sowie notwendiger Erh6hungen oder \Mfartgen,

die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

die Herstellung von Radwegen,

die Herstellung von Gehwegen,

die Herstellung von kombinierten Geh- und Radwegen,

die Herstellung von Mischflachen,

die Herstellung der Beleuchtungseinrichtung,

die Herstellung der Entwasserungseinrichtung dscttieRungsanlagen,

den Anschluss an andere ErschlieRungsanlagen,

die Herstellung der Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmegen Eingriffs beitragsfahiger
MalRnahmen in Natur und Landschatft,

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Ers@hligsanlagen,

die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitema
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(3) Der Erschliefungsaufwand umfasst auch den téenon der Gemeinde aus ihrem Vermdgen
bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Berditshg.

(4) Der ErschlielBungsaufwand im Rahmen des Absnfhsst auch die Kosten, die fir die Teile
der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer BundeaatStoder Kreisstralle entstehen, die Gber digeBrei
der anschlieRenden freien Strecken hinausgehen.

(5) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abslsl Sackgassen enden, ist fur den
erforderlichen Wendehammer der Aufwand bis zur fahen Gesamtbreite der Sackgasse
beitragsfahig.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwands
(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (8i&) mach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wirddié einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt.
Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den bsifihigien ErschlieBungsaufwand fir bestimmte
Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder diesefwand flir mehrere Anlagen, die fur die
ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bildasdlieRungseinheit), ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fir FulBwege und Wohnwege &08. 1 Nr. 1l), fir SammelstraRen (§ 2
Abs. 1 Nr. lll), fur Parkflachen (8§ 2 Abs. 1 Nr. ), fur Griinanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. V b) und fir
Immissionsschutzanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. VI, § 16jden den zum Anbau bestimmten Strafl3en, Wegen
und Platzen, zu denen sie von der ErschlieBungédtsiren, zugerechnet. Das Verfahren nach Satz 1
findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgef&et4) der FuR- und Wohnwege, der
Sammelstral3en, Parkflachen, Griinanlagen oder Inangschutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet
der StralRen, Wege und Platze abweicht; in dieselin weden die Ful3- und Wohnwege, die
Sammelstral3en, Parkflachen, Grinanlagen und Inonssthutzanlagen selbststandig als
ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

§4

Abrechnungsgebiet
Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenendStiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage odex ErschlieRungseinheit abgerechnet, so bilden die

von dem Abschnitt der ErschlieRungsanlage bzw.Htiegdungseinheit erschlossenen Grundstiicke das
Abrechnungsgebiet.

§5

Gemeindeanteil

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigecHiefiungsaufwandes.
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§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwares

(1) Bei zuldssiger gleicher Nutzung der Grundsticked der nach 8§ 3 ermittelte
ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der ébede (8 5) auf die Grundsticke des
Abrechnungsgebietes (8§ 4) nach den Grundstiicksffcarteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (8 4) eine waieiedliche bauliche oder sonstige Nutzung
zulassig, wird der nach 8 3 ermittelte Erschlief3andwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde
(8 5) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebi&tey {erteilt, indem die Grundsticksflachen mit
einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden, der imzZ€inen betragt:

1. Bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich
oder sonstig nutzbaren Grundstticken, auf denerkein
oder nur eine untergeordnete Bebauung zuldssig ist 1,0

2. Bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziglich jeanestVVollgeschoss 0,3.
(3) Als Grundstticksflache gilt:

1. Bei Grundstlicken, die vollstandig im Bereich eiBedauungsplanes im Sinne von § 30 Abs. 1
und 2 BauGB oder teilweise im beplanten Bereich inmdDbrigen im unbeplanten Innenbereich
(8 34 BauGB) bzw. vollstindig im unbeplanten Inremeich (8§ 34 BauGB) liegen, der
Flacheninhalt des Buchgrundstuicks, wie er sichdarsEintragung im Grundbuch ergibt. Bei
Grundstlicken, die nur teilweise im Geltungsbereicies Bebauungsplanes (8§ 30 BauGB) liegen
und im Ubrigen im AuRenbereich (8 35 BauGB), dieur@istiicksflache, die sich innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet.

2. Bei Grundsticken im unbeplanten Innenbereich (884GB), die in den Aul3enbereich (8 35
BauGB) Ubergehen und bei denen sich die Grenzeckaimsinnen- und Auf3enbereich nicht aus
einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB ergibt, dien@stlicksflache im Innenbereich (8 34
BauGB).

(4) Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne badidNutzungsmoglichkeit oder die mit einer
untergeordneten baulichen Nutzungsmoglichkeit gbligdr oder in sonstiger Weise vergleichbar
genutzt werden oder genutzt werden dirfen, z. BdRbfe, Sportanlagen, Freibader, Campingplatze,
Dauerkleingérten, werden mit 0,5 der Grundstiickb#&n die Verteilung einbezogen.

(5) Als zulassige Zahl der Vollgeschosse gilt dieBebauungsplan festgesetzte hdchstzulassige
Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplaremg Baumassenzahl aus, so gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch ®/&ist der Bebauungsplan lediglich eine
hdchstzulassige Gebaudehdhe in Form der Wand-Fodghoheaus, so gilt diese geteilt durch 2,7 in
Wohn- und Mischgebieten, geteilt durch 3,5 in Géagerund Industriegebieten. Sind beide Hohen
festgesetzt, so ist die hochstzulassige WandhoRgefend. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet. Setzt der Bebauungsplan wed&atlieder Vollgeschosse noch eine Baumassenzahl
noch die hochstzulassige Gebaudehdhe in Form derdWader Firsthdhe fest, so findet Abs. 8
Anwendung.

(6) Ist im Einzelfall eine gréRere Zahl der Vollgeesse zugelassen oder vorhanden, so ist diese
zugrunde zu legen.



Seite 5

(7) Grundstucke, auf denen nur Garagen oder Siedplzulassig sind, gelten als eingeschossig
bebaubare Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen Paéekbaestimmt sich der Nutzungsfaktor nach der
Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten sowie im Fall des AlfSatz 6 ist maRgebend

1. bei bebauten Grundstiicken die Hochstzahl der tatshc
vorhandenen Vollgeschosse

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken diel@aauf den Grundstiicken der ndheren
Umgebung tUberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uder natdrlichen oder festgelegten
Gelandeoberflache liegen und tGber mindestens zwiieDihrer Grundflache eine Hohe von
mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelieimléellergeschosse, deren Deckenunterkante
im Mittel mindestens 1,20 m hdher liegt als dielniathe oder festgelegte Gelandeoberflache.

(9) Ist die zZahl der Vollgeschosse wegen der Besdreiten des Bauwerks nicht feststellbar,
werden in Wohn- und Mischgebieten je angefangeriar2und in Gewerbegebieten je angefangene
3,5 m Hbéhe des Bauwerks als ein Vollgeschoss geetclst ein Grundstiick mit einer Kirche bebaut,
so sind zwei Vollgeschosse anzusetzen. Dies giltdiime, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder
industriellen Zwecken oder einer freiberuflichentiNung dienen, entsprechend.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 4) aufdemehr als einem Drittel gewerblich
genutzten Grundstiicken oder Grundstiicken, die dachFestsetzungen eines Bebauungsplans in
einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegerch andere Grundstlicke erschlossen, so sind fir
die Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegieb sowie fur die Grundstiicke, die zu mehr als
einem Drittel gewerblich genutzt werden, die in ABgienannten Nutzungsfaktoren um je 50 v.H. zu
erhohen. Als gewerblich genutzt oder nutzbar gediech Grundstticke, wenn sie zu mehr als einem
Drittel Geschafts-, Blro-, Praxis-, Unterrichts-gildehandlungs- oder &ahnlich genutzte Raume
beherbergen oder in zulassiger Weise beherbergéndu

§7
Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstticke

Fur Grundsticke, die von mehr als einer ErschligBanlage im Sinne des Art. 5a Abs. 2
Nr. 1 KAG erschlossen werden, ist die Grundstuéks$fé bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage
nur mit zwei Dritteln anzusetzen. Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErsBoiigysanlage erhoben wird und Beitrage fir
weitere Anlagen zu deren erstmaliger Herstellungevenach dem geltenden Recht noch nach
vergleichbaren friitheren Rechtsvorschriften erhabemen sind oder erhoben werden,

2. fir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegim sowie flr Grundsticke, die gem.
§ 6 Abs. 10 als gewerblich genutzt gelten.
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§8

Kostenspaltung
Der Erschlief3ungsbeitrag kann far

den Grunderwerb,

die Freilegung der Grundflachen,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,

die Gehwege zusammen oder einzeln,
die gemeinsamen Geh- und Radwege,
die unselbststandigen Parkplatze,

die Mehrzweckstreifen,

die Mischflachen,

10. die Sammelstral3en,

11. die Parkflachen,

12. die Grinanlagen,

13. die Beleuchtungseinrichtungen und
14. die Entwasserungseinrichtungen

CoNooghrwNE

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge alegy werden, sobald die MalRnahme, deren
Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgwssen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die
Gemeinde fest.

§9

Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBmgsanlagen

(1)Die zum Anbau bestimmten StralRen, Wege und PlatzeesSammelstral3en und Parkflachen
sind endgultig hergestellt, wenn sie die nachstébeiMerkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Beton- oder ahgeliDecke neuzeitlicher Bauweise mit dem
technisch notwendigen Unterbau,

2. StralRenentwasserung und Beleuchtung,

3. Anschluss an eine dem o6ffentlichen Verkehr gewid@nsttalle.

(2) Geh- und Radwege sind endgiiltig hergestellhnnge eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn
und gegeneinander (aufRer bei Mischflachen) sowe Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag
oder eine ahnliche Decke in neuzeitlicher Bauwerse dem technisch notwendigen Unterbau
aufweisen.

(3) Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wema Flachen géartnerisch gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmalen der endgultigen Herstellung de den Abs. 1 bis 3 genannten
ErschlieBungsanlagen gehéren alle MaRnahmen, tiagkfihrt werden missen, damit die Gemeinde
das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fuEdsehlie3ungsanlage erforderlichen Grundstiicken
erlangt, hierzu gehért auch der notwendige Grunddsveinschliel3lich seines grundbuchamtlichen
Vollzugs.
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§10

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmal3stab und Herstellunggmale von Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungersinme des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
werden durch erganzende Satzung im Einzelfall gdtreg

§11

Entstehen der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der endgultigenrsiellung der ErschlieBungsanlagen, fir
Teilbetrage, sobald die MalRnahmen, deren Aufwanathddie Teilbetrdge gedeckt werden soll,
abgeschlossen sind. Im Falle des Art. 5a Abs. 9 KXG@n. § 128 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB entsteht
die Beitragspflicht mit der Ubernahme durch die @ade.

§12

Vorausleistungen

Im Fall des Art. 5a Abs. 9 KAG i.V.m. 8 133 AbsBauGB kdnnen Vorausleistungen bis zur Hohe
des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhakeden.

§13
Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkierd Bekanntgabe des Beitragsbescheids
Eigentimer des Grundstiicks ist. Ist das Grundstiikeinem Erbbaurecht belastet, so ist der
Erbbauberechtigte anstelle des Eigentimers bejfladgig. Mehrere Beitragspflichtige haften als
Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentuchdi@ einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer
nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitriigépig.

8§14
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des&)sbescheids, die Vorausleistung einen
Monat nach Bekanntgabe des Vorausleistungsbesdiadligs
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§15

Ablésung des ErschlieRungsbeitrages

(1) Der ErschlieRungsbeitrag kann im Ganzen vostehtung der Beitragspflicht abgeltst werden
(Art. 5a Abs. 9 KAG i. V. m. 8 133 Abs. 3 Satz 5u&B). Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht
nicht. Die Hohe des Ablésungsbetrages richtet sath der Hohe des voraussichtlich entstehenden
ErschlieBungsbeitrages.

(2) Ein Ablésungsvertrag wird unwirksam, wenn siaim Zeitpunkt der Entstehung der sachlichen
Beitragspflichten ergibt, dass der auf das betneléeGrundstiick entfallende Erschliel3ungsbeitrag das
Doppelte oder mehr als Doppelte bzw. die Halfter deniger als die Halfte des Abldsungsbetrages
ausmacht. In einem solchen Fall ist der ErschligBbeitrag durch Bescheid festzusetzen und unter
Anrechnung des gezahlten Ablosungsbetrages ananforader die Differenz zwischen gezahltem
Ablésungsbetrag und Ausbaubeitrag zu erstatten.

§ 16

Billigkeitserlass
(1) Die Gemeinde kann ErschlieBungsbeitrage bis Haifte des nachzuerhebenden Betrags
erlassen, wenn ein for diese ErschlieBungsmalinahmeegangener  endguiltiger
StralRenausbaubeitragsbescheid bestandskraftig demvist.
(2) Die Gemeinde kann ErschlieBungsbeitrage in Hi@me20 v. Hundert des zu erhebenden oder
bereits erhobenen Betrags erlassen, sofern seiBeéginn der erstmaligen technischen Herstellung der

ErschlieBungsanlagen mindestens 25 Jahre vergaimgknnd die Beitragspflichten im Zeitraum vom
1. April 2012 bis 31. Marz 2021 entstanden sind etstehen.

§17

Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am 10. Dezember 2016 irftKra

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Erschlielungstagssatzung der Gemeinde Konradsreuth
vom 10. Juli 1996 aul3er Kraft.

Konradsreuth, den 18. November 2016
Gemeinde Konradsreuth

(Siegel)

Matthias Dohla
1. Burgermeister



