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222013 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach Art. 81 Abs.2 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB Verfahrenvermerke
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° 10 %0 m s Y . 2.1. Material und Gestaltung der Dacher 1. Anderungsbeschluss
S Zugelassen sind alle dem jeweils geltenden Stand der Technik entsprechenden Dacheindeckungen. _ Der Gemeinderat Konradsreuth beschloss in seiner Sitzung vom ........ die Anderung des Bebauungsplanes
8 Einschrankend sind nur Metalldacher zulassig, deren Beschichtung dem jeweils geltenden Stand der Technik "Ahornberg I". Die Anderung des Bebauungsplanes findet im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung gem.
4 entspricht. Grelle Farben sind grundsétzlich unzuldssig. Dachbegriinung sind zulassig und erwiinscht. § 13a BauGB statt.
2
2 o 10 2.2. Fassaden
Die AuRenwande baulicher Anlagen sind mit einer hellen Fassade zu versehen, die jedoch durch dunkle (Dienstsiegel)
22212 Teilflachen gegliedert sein kann. Fassadenbegriinung ist zuldssig. Unterschrlft """
16 Pfarragkerweg
e ¥ % . E:gﬁtb:fng ::‘tlje;cr;eg atz 1 BayBO 2. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom ......... wurden die Behérden und
222120 ' ' ' sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......... bis ......... beteiligt. Die
— ~ S 2.4. Einfriedungen Benachrichtigung erfolgte durch Schreiben vom ..........
o ' Einfriedungen an o6ffentlichen StralRen, Wegen und Platzen dirfen einschlieBlich lebender Hecken eine Hohe von
14 Py 6 1,00 m gemessen von Bordsteinoberkante am Fahrbahn- bzw. Gehwegrand nicht Gberschreiten. . )
o Einfriedungen diirfen nicht als geschlossene Wande errichtet werden. Die Verwendung von Stacheldraht jeglicher | e (Dienstsiegel)
22 Art ist untersagt. Unterschrift
O 9
8
artin - Str. 'o o o 2.5. Gartengestaltung .
3 12 , y Garten sind als Griinflachen anzulegen. Die Anlage von Kies- oder Steinflachen ohne Aufenthaltsfunktion ist bei 3. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom ......... wurde mit der Begriindung gemaB §
@) > der Gartengestaltung nicht zulassig. 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......... bis ......... im Internet verdffentlicht sowie im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.
3 Als Baumpflanzung wird empfohlen, nur heimische Laubbdume vorzusehen. Auf jedem Baugrundstiick sind Die Bekanntmachung erfolgte durch das Mitteilungsblatt Nr. .. vom .........
mindestens so viele Baume zu pflanzen, dass im Verhaltnis zur GrundstiicksgréRe auf je 300 m? ein Baum kommt.
2 s Dabei ist Art 47 ff. AGBGB zu beachten.
: 8 T e, (Dienstsiegel)
Q N Unterschrift
§ 9/Abs./1 Nr. 5 BauGB Zweckbestimmung
? Flache fir Gemeinbedarf |Feuerwehr
o 609 o ! 2z _ GRZ 0.6 4. Die Gemeinde Konradsreuth hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ......... den Bebauungsplan "Ahornberg I"
c - GOK <=7,50 m ’ mit Satzung vom ......... gemaB § 10 Abs. 1 BauGB gedndert.
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218/23 Helmbrechtser Strale
SN — S ) 6. Inkrafttreten
A\
Der Satzungsbeschluss zu der Anderung des Bebauungsplanes wurde am ......... gemaB § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB

ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderungssatzung zu dem Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zd
den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Konradsreuth zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uiber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit aufgehoben. Auf die Rechtsfolgen des § 44

Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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(Dienstsiegel)
Die Kartengrundlage entspricht dem amtlichen Kataster mit Stand vom 04..Oktober 2022
(C) Bayerisches Vermessungsamt
Satzung und Praambel 3. Weitere Planeintragungen/Nachrichtliche Ubernahmen
§1 1.3. Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
GemaB Die Flache ist als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt. N hablone:
] Zul3ssig ist ein zentrales Feuerwehrgeratehaus mit Nebenanlagen, Stellplatzen, utzungsschablone: Art der baulichen  Flache fiir Zweckbestimmung Zweckbestimmung
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Schulungsraum, Ubungsturm und weiteren fiir ein Feuerwehrgebaude relevanten Nutzung Gemeinbedarf |Feuerwehr
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. I Nr. 394) geandert worden ist Nutzungen. Hahe baulicher
Anlagen GOK <=7,50 m | GRZ 0,6 Grundflachenzahl
- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, 1.4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) gedndert worden ist Bauweise o I Anzahl der Vollgeschosse
Bauverbotszone der Kreisstrale HO 25:
- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786),die Hochbauten und Nebenanlagen dirfen in einem Abstand von 4 Metern, gemessen vom
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) gedndert worden ist auBersten Fahrbanrand, errichtet werden. Fir Abgrabungen bzw. Auffiillungen gréReren .
Umfangs ist ebenfalls ein Schutzbereich von 4 Metern zum auleren Fahrbanrand Flursticksnummern z.B. 249
- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes einzuhalten.
vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist Sichtdreiecke: bestehende Grundstiicksgrenze
- Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS :;nef:halb der g'ebkengozeichnete?"Bgreichs sind Bebauung jeglicher Art sowie von
2020-1-1-I), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) gesndert worden ist epflanzugen uber oU cm unzufassig. - ] T p -
Gebéaudebestand Lage im Raum \ | ‘ ,"_.-'n,f', 4 Weilenreuth
- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt . , - - \ AN/ /,/ )
durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) geéndert worden ist 1.5. Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) AN X /"H ” ;é;’ Lo y N
. _ , . , . IEEE® N, b Yy s /7 ’
- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. g?az%gr:ﬁ(gg:ﬁ;fﬁ:gﬁg;?\?v;;gﬁherZUSteIlen’ dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ahornberg I" g QD _____:..-/ "1’% gz = / & ,?;‘ o ’,/
- L , . oooo e ST RN BT 5] S .
Dezember 2022 geandert worden ist Die Fuhrung von Versorgungsleitungen ist aus stadtebaulichen Griinden ausschlieBlich unterirdisch zulassig. —_ d a{ﬁ;‘;* j:fé‘} = e ey 5
. . . . " " " e Die zur Erschlielung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in der Regel in die Ry N —$2 AN
beschlieBt die Gg_melnde Konradsreuth die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Ahornberg I" rechtskraftig seit sffentlichen Verkehrsflachen verlegt und auf den Privatflachen weitergefiihrt. ) o €02 ) R 5{'_ E%w,....uw-' Weg;
04.11.1985 gemé&B § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung. Hohenlinien ;—--'fa;ﬁw;;:f‘"'i:g.@, N .
. -E'__ ey )
Mischwasserkanal ) i A ; » |
§2 S w2 W5 ° Ahornberg |
Diese Satzung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft Trink it - RS %"w R R LA (627) F
1.6. MaRnahmen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) rinkwasserieltung PONDNINDNINDNIN s _"@fi@, o TR haﬁ{ﬂ_m;:“; ——1-— |}
Zeichnerische und textliche Festsetzungen . o WS ¥ S am e M ©
1Pl htliche Festset h § 9 BauGB Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll vorrangig mittels Versickerungsanlagen Q. .:-";, \‘*‘”«'4’."2-5;1*'-;?!: \ ,,;wg_@-
. Planungsrechtliche Festsetzungen nac au : 5 ; " i ¢ ¥ - &
(Rigolen oder Flachenversickerung) dem Untergrund zugefiihrt werden. Gemal Art. 8 Abs. 1 DSchG ist, wer Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren ol CVN ’ &””::M'i:r-- 5 o
1.1. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ; Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch o\ /{/a _— "‘ﬁ?ﬁ,_--s._r_% d ‘f
égdcl\gﬂg)ﬁnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu s e np \ e .
1.1.1. Grundflache dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den i v e, Py
Gemal § 19 BauNVO wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt GRZ 0,6 Regelungen zum vorsorgenden Bodenschutz (§ 202 BauGB) Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige 9
(GRZ 0,6). g 9 ; 9 o . an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. 623 -~ \
Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und im i . ; i . : . * 07
Geltunasbereich des Bebauunasplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertuna zuzufiihren Gemal Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande bis zum Ablauf von einer Woche nach der No
1.1.2. Zahl der Vollgeschosse I 9 gsp 9 ’ Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher
%sﬁ:;;ﬂ der Vollgeschosse wird gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO auf maximal eins (1) Minimerung der Versiegelung freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (t) Bayerische Vermessungsverwaltung - ww .geofaten.bayern.de a
9 ' Grundstlckszufahrten, Fahrzeugstellplatze, Wege und Hofbefestigungen sollen mit wasserdurchlassigen Belagen, - : _ o -
1.1.3. Hohe baulicher Anlagen f\/ls we:}siterg%pundens' Dtecken oder als Pflaster ausgefuhrt werden, sofern keine anderen Auflagen oder
GemaR § 16 Abs. 2 Nr 4 BauNVO darf die Gebaudeoberkante (GOK) eine Héhe von 7,50 Metern GOK <= 7,50 m | Vorschriften dies veroieten.
(GOK 7,50) nicht tiberschreiten. éEEEEERLY
’ 1.8. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) ] u
[ |
Gemessen wird von der Erdgeschossrohfulbodenoberkante bis zum obersten baulichen .. EEEEERG
Abschluss des Gebaudes (z.B. OK Attika oder OK Dachfirst).
Heizungs- und Klimatechnik, sowie Einrichtungen zur Erzeugung und Nutzung Erneuerbarer Projekt Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde Konradsreuth fiir das Gebiet
Energien dlrfen diese Hohe Uberschreiten. Untergeordnete Bauteile wie Antennen oder Sirenen Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ahornberg I" treten innerhalb des 1.53.05 " e ; ;
. . . . - . - » g 22, Ahornberg I" im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13 a
dirfen die festgesetzte Ho6he um maximal 1,50 Meter Uberschreiten. Geltungsbereich der 1. Anderung die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Ahornberg I" auBer Kraft. BauGB
1.1.4. Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) Entwurf zur Beteiligung gem. §§ 3/4 Abs. 2 BauGB MaBstab 1:500
Die ErdgeschossrohfulRbodenoberkante darf hochstens 50 Zentimeter Gber dem mittleren Niveau Fassung vom 13.03.2024
der angrenzenden ErschlieBungsstralle im Bereich der Haupteingangstur liegen. Die Bebauung
soll der Gelandeformation folgen.
Dem Bauplan ist ein nach Nivellement erstellter Gelandeschnitt beizufiigen. Entwurfsverfasser: Am Kehlgraben 76
96317 Kronach
1.2. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ‘ Tel. (09261)6062-0 S
1.2.1. Bauweise o e-mail: info@ivs-kronach.de
Es wird eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. www.ivs-kronach.de ingenieurbiro
o i N VAT for bauwesen
i : earb. / gez.: ke / ke ; )
1.2.2. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) ! i Kronach,gim Marz 2024 beratende ingenieure
Stellplatze durfen auch auRerhalb der Baugrenze errichtet werden. LSS —— :




