GEMEINDE KONRADSREUTH

Landkreis Hof mﬁf

Gz.Nr. 610721.5-SG 3

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
zweite Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsphes ,Eckardshof*

BEKANNTMACHUNG
der offentlichen Auslegung:

Der Gemeinderat Konradsreuth hat in 6ffentlichézu8ig vom 17.11.2011 eine zweite Anderung des
qualifizierten rechtsverbindlichen BebauungsplanesEckardshof* beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 02.12.2011 ortsubkdarimt gemacht. Mit der Ausarbeitung der
Anderungsplanung wurde die Gemeindeverwaltung Kisreath beauftragt.

Zur Anderungsplanung — Vorentwurf samt Begriinduagn17.11.2011 wurden zwischenzeitlich die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §Mbs. 1 BauGB sowie die frilhzeitige Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Bganach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.
Danach wurde die Planung geringfugig Uberarbeitet.

Die von der Gemeindeverwaltung nunmehr ausgeatbeifaderungsplanung — Entwurf samt
Begriindung vom 18.01.2012 — wurde vom Gemeinderaibffentlicher Sitzung vom 18.01.2012
bebilligt.

Durch die Anderungsplanung werden Belange des Utsgleltzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege nach 8 1 Abs. 5 und A&b&ir. 7 BauGB nicht berthrt. Erhebliche
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie deistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes werden vermieden. Damit entfalltne ei Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (vgl. 8 1 a Abs. 3 Bau®@Bjeseine Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB. Zur Bebauungsplan-Anderung ist deshalb emweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2 a
BauGB nicht erforderlich.

Die Anderungsplanung vom 18.01.2012 (Bebauungsitamurf samt Begriindung) liegt
in der Zeit vom 13. Februar bis einschliel3lich 18Méarz 2012

in der Gemeindeverwaltung Konradsreuth, RathaugeriHstralle 8, 95176 Konradsreuth, Zimmer-Nr.
14, offentlich aus. Wahrend der Auslegungsfrist rkatie Planung in der Gemeindeverwaltung
eingesehen werden; sie wird auf Wunsch erlautdaickizeitig ist Gelegenheit zur AuBerung und
Erorterung gegeben. Ferner kénnen waéhrend diesitr Sfellungnahmen — schriftlich oder zur
Niederschrift — abgegeben werden.

Nach 8 4 a Abs. 6 BauGB wird darauf hingewiesenssdaicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber defeigdan unbericksichtigt bleiben kdnnen.
Ferner wird darauf aufmerksam gemacht, dass eimagnauf Normenkontrolle nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) unzuldssig istyait mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Aushggmicht oder verspéatet geltend gemacht
wurden, aber héatten geltend gemacht werden kénnen.



Erganzend wird die Anderung_splanung im Anschlussliase Bekanntmachung in vollem Wortlaut
abgedruckt. Ferner wird die Anderungsplanung inerimet auf der Homepage der Gemeinde unter
www.konradsreuth.deer6ffentlicht.

Konradsreuth, den 25.01.2012
Gemeinde Konradsreuth

(Siegel)

Dohla
1. Burgermeister

,Zweite Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsianes ,Eckardshof*

Der seit dem 02.09.1994 rechtsverbindliche Bebasplag ,Eckardshof*, gedndert am 05.11.2004,
wird gemall Beschluss des Gemeinderates Konradskeuth 17.11.2011 im Textteil wie folgt
geandert:

1. Die Festsetzung durch Text nach Nr. 5.1 mit téontlaut

»Entlang den ErschlieBungsstralen werden nur sosieEinfriedungen mit einer Hohe von maximal
1,0 m zugelassen. Es sind nur Holzz&une zuldssig*

wird unter Hinweis auf 8 31 Abs. 1 BauGB um folgemslisnahmeregelungen erganzt:

,a) Im Falle der Erweiterung von Hauptgebdauden (Wggbh&uden) oder einer anderen geordneten
stadtebaulichen Entwicklung im Bereich einzelnerudandstiicke, insbesondere wenn durch
Nachverdichtung der Bebauung zusatzlicher Wohnrageschaffen werden soll, kann die

straBenseitige Einfriedung ganz oder teilweisebiweachender Ausflhrung, insbesondere hinsichtlich
Beschaffenheit und Hohe, zugelassen werden. Diksingibesondere fir Mauern und sonstige
Abgrenzungen, die im Zusammenhang mit der Erweitgruon Hauptgebauden stehen und der
Abgrenzung oder dem Schutz der insoweit ge&nddfterflachen dienen. Mauern und sonstige
Abgrenzungen kénnen nur bis einer maximalen Hohe 2/0 m zugelassen werden. Festsetzungen
bezuglich der Uberbaubaren Grundsticksflachen sabigtandsflachenrechtliche Bestimmungen
bleiben unbertihrt.

b) Werden straRenseitige Einfriedungen in erhebtithUmfang durch Zufahrten und Zugange
unterbrochen, kdnnen ersatzweise auch natirlicinéri@dungen, insbesondere Hecken, mit einer
maximalen Hohe von 1,5 m zugelassen werden.”

2. Die Ausnahmen werden auf den Bereich der Griioistinnerhalb der festgesetzten allgemeinen
Wohngebiete (WA | und WA 1) beschrénkt.

Konradsreuth, den 18.01.2012
Gemeinde Konradsreuth

Matthias Dohla
1. Burgermeister



Begriindung zur zweiten Anderung des rechtsverbindtihen Bebauungsplanes ,Eckardshof*

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche wodstige Nutzung der Grundsticke in der
Gemeinde nach MaRRgabe der einschlagigen BestimmudegeBaugesetzbuches vorzubereiten und zu
leiten. Die Gemeinden haben die Bauleitplane irergdg Verantwortung aufzustellen, zu andern, zu
erganzen und aufzuheben, sobald und soweit esidlstddtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Bei der Erfullung dieser Aufgabsnllen die Aufsichtsbehtrden die Gemeinden
verstandnisvoll beraten, fordern und schiitzen saligeEntschlusskraft und die Selbstverantwortung
der Gemeindeorgane starken.

Der Gemeinderat Konradsreuth hat am 06.02.199Audfstellung des qualifizierten Bebauungsplanes
.Eckardshof* beschlossen. Unter Beachtung der Higsb einer mehrfachen aktiven
Burgerbeteiligung sowie unter Bericksichtigung demerzeitigen Wohnbedarfs der Bevdlkerung
wurde der Entwurf des Bebauungsplanes, insbesoridermBereich des festgesetzten allgemeinen
Wohngebietes 11 (WA II), im Aufstellungsverfahrenehrfach geéndert, sodass der Bebauungsplan
erst am 02.09.1994 in Kraft treten konnte. Seithverde eine Anderung des Bebauungsplanes
durchgefihrt, die am 05.11.2004 rechtsverbindlicinde.

Das Neubaugebiet wurde im Jahr 1992 erschlosser. Bauptbauung der ausgewiesenen
Baugrundstlicke erfolgte insgesamt im Zeitraum zwgacl992 und 2004; Bauliicken bestehen nicht.
Die stadtebauliche Entwicklung ist damit weitgehabdeschlossen. Gleichwohl besteht im Einzelfall
Bedarf nach zusatzlichem Wohnraum, welcher untehtdfay gesunder Wohnverhaltnisse durch eine
nachhaltige stadtebauliche Nachverdichtung undrnengvicklung der bestehenden Neubausiedlung
geschaffen werden soll. Die stadtebauliche Fortiektung dient im Einzelfall somit der Befriedigung
von Wohnbedirfnissen sowie der Schaffung und Hihglteiner sozial stabilen Bewohnerstruktur.
Ferner wird damit auch dem sparsamen Umgang minhdGund Boden Rechnung getragen, weil
durch eine Nachverdichtung von vorhandenem Baulidusétzliche Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen reduziert werden kann. Uesel Ziel leichter zu erreichen, wird die textliche
Festsetzung des rechtsverbindlichen Bebauungspl&oiardshof* hinsichtlich Beschaffenheit und
Hohe von stralRenseitigen Einfriedungen gemal} Besshiles Gemeinderates Konradsreuth vom
17.11.2011 entsprechend geéndert. Der Bestandzdobstiehender Geb&aude und baulicher Anlagen
bleibt von der Bebauungsplan-Anderung unberiihrt.

Durch die Bebauungsplan-Anderung werden Ziele deunfrdnung sowie der Landes- und
Regionalplanung nicht berthrt.

Die Bebauungsplan-Anderung tragt dazu bei, die tehi#dliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild zu erhalten und zu entwickeln.

Die Belange des Umweltschutzes und des Klimaschug&eschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, werden nicht beriihrt bzw. bieibgewahrt. In die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts wird nichtngegriffen, eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes wird vermieden. AusgleichsmalBmahmwerden nicht erforderlich. Die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgedetdet daher keine Anwendung. Die
Durchfiihrung einer Umweltprifung zwecks Ermittlungd Beschreibung der voraussichtlichen
Umweltauswirkungen sowie der Bewertung der Belathgge Umweltschutzes kann entfallen. Von der
Erstellung eines Umweltberichts, welcher dieserrBedung als Bestandteil beizufiigen ware, wird
deshalb abgesehen.

Konradsreuth, den 18.01.2012
Gemeinde Konradsreuth

Matthias Dohla
1. Burgermeister



